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Inleiding1. 
Aanleiding voor het opstellen van dit Beeldkwaliteitplan (BKP) voor de 
Valkeniersbuurt in Tuindorp Vreewijk is de renovatie van de woningen en 
de buitenruimte in de Weimansweg en het Reigerpad in het kader van het 
Verbeterprogramma Tuindorp Vreewijk. De commissie Welstand en Monu-
menten van Rotterdam heeft gevraagd om deze renovatie niet alleen per 
woning te bezien maar juist in de samenhang van de straten van de Valke-
niersbuurt als geheel en overig Vreewijk. De commissie zal dit document 
gebruiken als toetsingskader voor de renovatieplannen. Het BKP geeft de 
richting aan waarin vernieuwingsplannen zullen worden ontworpen. Per 
renovatieplan zal worden bepaald wat men kan investeren en wat tech-
nisch haalbaar is. Keuzes voor gedeeltelijke uitvoering zijn hierbij denkbaar 
maar alleen bijdragend aan de omschreven beeldkwaliteit.   

Eerdere studies liggen aan de basis
Tuindorp Vreewijk is in de afgelopen jaren al uitvoerig geanalyseerd en 
onderwerp geweest van visievorming. Daarom is dit beeldkwaliteitplan 
gebaseerd op de eerdere studies. In de lijn van de Cultuurhistorische 
Verkenning, het Verbeterprogamma Tuindorp Vreewijk en het Masterplan 
Buitenruimte is een meer gedetailleerde analyse gemaakt van de Val-
keniersbuurt. De analyse is een opmaat voor de visie van het supervisie 
team op de gewenste beeldkwaliteit van deze buurt na de totale geplande 
renovatie.

Overzicht van de gegevens waarop dit BKP is gebaseerd
- Cultuurhistorische verkenning Vreewijk, De Nijl Architecten, oktober 

2009
- Masterplan Buitenruimte Tuindorp Vreewijk, Ank Bleeker en Anneke 

Nauta, 1 oktober 2010
- Concept Bomenplan Vreewijk Ank Bleeker en Anneke Nauta dd 
       oktober 2013
- Uitwerking straatprofielen en materialisering buitenruimte opgesteld 

door de werkgroep Buitenruimte dd. ...
- Verbeterprogramma Tuindorp Vreewijk, Projectgroep Vreewijk, mei 

2011
- Haalbaarheidsonderzoek renovatie Reigerpad, BouwhulpGroep, 30 

november 2012
- Programmastudie renovatie Weimansweg, BouwhulpGroep, 1 februari 

2013 
- Rondwandeling met bewoners op 20 april 2013, rapportage Bouwhulp-

Groep

Waardering van de buurt door de bewoners
De bewoners van De Valkenier hebben een belangrijke input gehad in dit 
beeldkwaliteitplan. Er is gebruik gemaakt van de waarderingen van de 
woonomgeving die bewoners uit het Reigerpad en de Weimansweg op 
20 april 2013 hebben geuit en vastgelegd op foto’s (rapportage door de 

“Naar een sterk Woon- en leefcomfort voor het Vreewijk van nu en mor-
gen met gebruik van de monumentale oorspronkelijke beeldrijkdom”
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Bouwhulpgroep). De concept plannen zijn vervolgens besproken met de 
Planteams voor de beide straten en met een grotere groep bewoners en 
aangepast n.a.v. het commentaar.

Korte samenvatting van de hoofdpunten uit de rapportage door de Bouw-
hulpGroep
Positieve punten
- Groen in straten en langs achterpaden: hagen en volwassen bomen;
- Verzorgde groene buitenruimtes zoals Valkeniersweide en binnenter-

rein achter Slag;
- Aanwezigheid van voorzieningen zoals ondergrondse opslag voor afval 

en speeltoestellen;
- Achterpaden die worden begeleid door hagen van gelijke hoogte;
- Lage erfafscheiding tussen de tuinen zorgt voor zichtbaarheid;
- Tuinen die goed worden onderhouden;
- Groene aankleding van woningen zonder voortuin;
- Authentieke architectuurdetails zoals bakgoten op klossen (omgezet bij 

eindgevel) en bovenlichten;
- Aanbouwen met pannendak Weimansweg (repeterend beeld);
- Nette uitstraling van winkelwoning Weimansweg, Jagershuis en nieuw-

bouw Slag;
- Sociale samenhang;
Negatieve punten
- Huidige inrichting en onderhoudstoestand van de openbare ruimte, 

rommel op straat;
- Onverzorgde en rommelige tuinen;
- Aanwezigheid van (veel en hoge) schuttingen, rommelig beeld door 

mix van verschillende schuttingen en hagen, ook door verschillende 
hoogtes van schuttingen en hagen;

- Hoge erfafscheiding tussen achtertuinen leidt tot beperkte zichtbaar-
heid;

- Slecht uitgevoerde herstelwerkzaamheden aan woningen; oorspron-
kelijke details zijn niet meer aanwezig (zoals bakgoot op klossen en 
bovenlichten), dakkapellen eindigen op eindgevel, (veel) lelijke metsel- 
en voegwerk reparaties/vervangingen en gekunstelde oplossingen;

- Huidige onderhoudsstaat van (de schil van) de woningen en van ber-
gingen;

- Materialisering en onderhoudsstaat van achterpaden (overgang van 
stoep naar pad);

- Ligging en uitstraling van de poorten (zijpaden Weimansweg);
Opgave
Opgave voor de renovatie is: de woonkwaliteit te verbeteren en tegelijk 
recht te doen aan de monumenten en aan de status van Tuindorp Vree-
wijk als beschermd Stads- en Dorpsgezicht. Doel is om, met behoud en 
versterking van de goede oorspronkelijke architectonische kwaliteit, de 
hedendaagse woonwensen en het unieke karakter van Tuindorp Vreewijk 
te vernieuwen voor een langdurige toekomst. Concreet betekent dit een 
renovatie voor 50 jaar waarbij de wensen van de bewoners leidend zijn.

Rondwandeling met bewoners

Negatieve punten

Positieve punten
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Uit: Verbeterprogramma Tuindorp Vreewijk mei 2011 Uit: Cultuurhistorische Verkenning Vreewijk 2009

De Valkeniersbuurt

Beschermd dorps en stadsgezicht

Waarderingskaart Cultuurhistorische verkenning Tuindorp Vreewijk Gewijzigde waarderingskaart groenstructuur
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Analyse2. 
De Valkeniersbuurt2.1. 

De Valkeniersbuurt is gebouwd volgens een zorgvuldig gecomponeerd ste-
denbouwkundig plan van Granpré Molière, Verhagen en Kok uit 1917-1922 
(bron: Cultuurhistorische verkenning Vreewijk blz 34). De Weimansweg, de 
Valkeniersweg en de Jagerslaan zijn de belangrijkste structuurdragers van 
de buurt. Door de wijkende straatgevels ontstaan vista’s. 
Op scharnierpunten en op straateinden zijn bijzondere gebouwen ge-
plaatst en vaak ook grote tuinen ontworpen. In de Cultuurhistorische 
Verkenning en het Masterplan Buitenruimte zijn dit de “ankerpunten” 
genoemd. Het zijn de onderdelen waaraan men de opbouw van de buurt 
kan “aflezen”.

De dwarsstraten tussen de Weimansweg en de Valkeniersweg vormen 
een reeks van lang en smal (Reigerpad) naar kort en breed (Vossepad)
zoals weergegeven in de tekening op pag. 11. Deze ruimtelijke opbouw 
is in de loop der jaren door de geparkeerde auto’s wel wat onduidelijker 
geworden, op het breedste deel van de straten, het Vossepad, wordt haaks 
geparkeerd. De opbouw wordt verder ondersteund door de plaatsing van 
bomen in de straten en subtiele accenten en verspringingen in de gevels.

De stedenbouwkundige en architectonische samenhang van de Valkeniers-
buurt is gebaseerd op een nauwkeurig ontwerp van:
- Vista’s;
- Ensembles;
- Gevelcomposities met accenten;

Deze kenmerken zijn op de in dit beeldkwaliteitplan opgenomen kaarten 
aangegeven en op de foto’s geanalyseerd.
Samen met de materiaal- en beeldreferenties, het nader uit te voeren 
kleuronderzoek en de principes van groenaanleg en buitenruimte vormt 
dit het ‘recept van Vreewijk’. 
De oorsprong hiervan is terug te vinden op de tekeningen en in de be-
schrijvingen uit de bouwperiode zoals bewaard in de complexboeken van 
Tuindorp Vreewijk (archief Havensteder, zie bijlage). De historische stukken 
en foto’s vormen de bron van inspiratie voor het ontwerp van de renova-
tieplannen in de Valkeniersbuurt, als onderdeel van het beschermd dorps- 
en stadsgezicht Tuindorp Vreewijk. 

De eerdere renovaties en uitbreidingen van woningen in de Valkeniers-
buurt zijn vastgelegd en beschreven in de latere complexboeken. De door 
die renovaties verworven ruimte en comfort zijn uitgangspunt voor het 
renovatieontwerp. Eerder doorgevoerde aanpassingen en vergrotingen 
kunnen nu in stijl met het ‘recept van Vreewijk’ worden vernieuwd. 
Hierdoor zal er een beter samenhangend toekomstbeeld ontstaan waarin 
de oorspronkelijke architectonische en stedenbouwkundige kwaliteiten en 
de hedendaagse gebruiks- en comforteisen elkaar optimaal versterken. 

Jagershuis; Ankerpunt in de Valkeniersbuurt

Boerderijwoningen Weimansweg
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2.1.1 Analyse: Lengte-vista’s

Reigerpad

Jagerslaan

Weimansweg

W
olvepad

Vossepad

Eiberpad

Slag

Valkeniersweg
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2.1.2 Analyse: Breedte-vista’s

Reigerpad
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Reigerpad

Straatperspectieven en achterpaden2.2. 
In de Valkeniersbuurt is geen straat hetzelfde. De verschillen zijn vormge-
geven door te variëren met voortuinen (verschillen in diepte, soms geen 
voortuinen) en stoepen (breedte, soms geen stoep). De later toegevoegde 
parkeervoorzieningen vergroten de variatie maar vertroebelen tegelijk het 
beeld.

Groen is logischerwijs een van de belangrijke bouwstenen in de Valkeniers-
buurt. In de dwarsstraten is aan één (Reigerpad) of twee (Eiberpad, Wol-
vepad, Vossepad) zijden een voortuin. Op een gelukkig nog zeer zeldzame 
uitzondering na worden de voortuinen van de straat afgescheiden door 
ligusterhagen. Er zijn ook nog veel dwarshagen tussen de gevel en de 
straat, al zijn die op meer plaatsen verdwenen. De hagen in de voortuinen 
zijn over het algemeen ca 1m hoog, de breedte varieert.

De Weimansweg heeft aan de zuidzijde een openbare groenstrook voor 
de boerderijwoningen, de strook oogt als een privétuin en heeft schuine 
paadjes naar de voordeuren. Deze lay-out komt op meer plekken in Tuin-
dorp Vreewijk voor (bijv. Molenwei).

In de smalle straatprofielen ontbreken voortuinen aan één zijde (Reiger-
pad-west en het grootste deel van de Weimansweg).

In alle straten zijn bomen aanwezig, tussen de parkeervakken, op uitein-
den van de straat (Eiberpad, Wolvepad) en in het nauwe Reigerpad op een 
verspringing van de gevels. De Valkeniersweg is één van de groenste stra-
ten van Tuindorp Vreewijk met grote oude bomen en relatief diepe voor-
tuinen. De Weimansweg is over de grootste lengte juist vrij kaal, alleen op 
het breedste gedeelte bij het Jagershuis is een fraai rijtje bomen aanwezig.

Het beeld van de achterpaden is niet meer zo groen als gewenst in dit 
Tuindorp. Oorspronkelijk waren de schuurtjes aangebouwd aan de wonin-
gen. Doordat veel schuurtjes later op de erfafscheiding zijn geplaatst en 
door de aangebrachte schuttingen is het groene beeld van de achterge-
bieden aan erosie onderhevig. Vooral het pad aan de westkant achter het 
Reigerpad, dat uitkijkt op de verstoorde nieuwbouw, is zeer kaal. De tuinen 
zijn hier relatief ondiep en het binnenterrein is erg versteend. (Relatief) 
groene achterpaden vinden we nog tussen de overige dwarsstraten (tus-
sen het Reigerpad en het Eiberpad, tussen het Eiberpad en het Wolvepad, 
tussen het Wolvepad en het Vossepad en tussen het Wolvepad en het Slag 
waar een ruime binnenhof met platanen ligt). Al zijn ook hier de niet bij 
Tuindorp Vreewijk passende schuttingen in opmars en leveren de op de 
achtergrenzen geplaatste schuurtjes geen positieve bijdrage aan het beeld 
van een tuindorp.
Aan de noordkant van de Weimansweg zijn de voor Tuindorp Vreewijk zo 
kenmerkende openbare achterpaden niet meer aanwezig. Uit veiligheids-

Straatprofielen Uit: Verbeterprogramma Tuinwijk Vreewijk 2011 Eiberpad
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2.2.1 Analyse: Reeks verschillende dwarsstraten
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VossepadStraatprofielen Uit: Verbeterprogramma Tuinwijk Vreewijk 2011

overwegingen zijn de achterpaden hier afgesloten. Een deel van de tuinen 
is inmiddels ook over de achterpaden doorgetrokken. Onderzocht wordt of 
herstel van de oorspronkelijke situatie mogelijk is en of dat wenselijk is. In 
de overige gebieden zijn de achtertuinen nog wel via openbare achterpa-
den bereikbaar. Dit is een verborgen schat van Tuindorp Vreewijk, zoals in 
het Masterplan Buitenruimte staat vermeld.

Hagen langs de achtertuinen zijn over het algemeen tot boven ooghoogte 
uitgegroeid als ze al niet door een schutting zijn vervangen. Oorspronkelijk 
waren de hagen lager zodat men over de tuinen kon uitkijken, op een aan-
tal plekken is dat nog goed te zien. Dit wordt door de betrokken bewoners 
als zeer veilig ervaren.

Het rijke beeld van Tuindorp Vreewijk wordt ook bepaald door allerlei 
details zoals tuinmuurtjes i.p.v. hagen bij bijzondere woningen, gemet-
selde poorten van achterpaden e.d. Bij de woning aan de kopse kant een 
gemetseld muurtje van 1.80m hoog, dan een hekje, dan een ligusterhaag. 
Voor een deel zijn die details nog aanwezig, helaas zijn de poorten naar de 
achterpaden aan de Weimansweg vervangen door slecht vormgegeven en 
afstotende exemplaren en zijn de muurtjes bij de renovatie in de 80-er ja-
ren vaak vervangen door schuttingen. De klinkers van de straat liepen door 
tot en met het hekje, daarachter lag een pad van schelpenzand.

Wolvepad
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2.2.2 Analyse: Openbare ruimte en achterpaden
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Tuinmuren op bijzondere plekkenPoort anno 2013; schraal en niet passend vormgegeven

Details buitenruimte en groenaanleg2.3. 

Dwarshagen drager groene karakter 

Dichtgegroeide toegang naar achterpad; tuinonderhoud noodzakelijk
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2.3.1 Analyse: Begrenzing openbaar gebied
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Meer bomen in gerenoveerde tuinen: stimulerende acties

Lage hagen bieden ruimtelijkheid en visueel contactAchtertuinen Reigerpad oost - Meer groen minder schuttingen

2.3 Details buitenruimte en groenaanleg
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Uit: Masterplan Buitenruimte Tuindorp Vreewijk en Bomeninventarisatie 2012, Ank Bleeker en Anneke Nauta (N.B. inventarisatie tuinen Weimansweg wordt nog uitgevoerd)

2.3.2 Analyse: Beeldbepalende bomen
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Details stedenbouw en architectuur2.4. 

Geveltuinen Groen bij boerderijwoningen; landelijk tuindorp; ideale plek voor een boom

Hoek- en geveltuin Weimansweg / Weimanspad 
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2.4.1 Analyse: Details stedenbouw - Ensembles
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Bomen bij Jagershuis; weelderig en sfeervol

20Anneke Nauta & Joris Molenaar

Visie Beeldkwaliteit ‘De Valkenier’ 
Tuindorp Vreewijk Rotterdam



2.4.2 Analyse: Details stedenbouw - Ankerpunten
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Uit: Projectgroep Vreewijk, mei 2011, pagina 38

Architectuur: het ‘recept van Vreewijk’ en analyse straatbeelden2.5. 

Gevels Daken

2.5.1 Het ‘recept van Vreewijk’ materialen en details

Uitsnede Valkenier met schuurtjes bij de woning en pergola poort, foto 1926

werp aan voor en achterzijde. Dakkapellen met per woning gelede 
dakrandluifel, afgeleid van het oorspronkelijke dakoverstek.
kozijnen: Bij renovatie aan de voorgevel uitgaan van houten kozij-
nen met oorspronkelijke houtmaten, profielering, aansluitdetails. 
Indeling afgeleid van het oorspronkelijke ontwerp. Voordeurkozijn 
zo mogelijk behoud en herstel. Nieuwe voordeuren baseren op 
het oorspronkelijke ontwerp. Bij vernieuwing tuingevel is er op de 
begane grond vrijheid van ontwerp met verschillende opties. 
bekleding dakkapellen en opgetrokken geveldelen: voor de ge-
hele Valkeniersbuurt uitgaan van één bij de daken passend n.t.b. 
materiaal, bijvoorbeeld zink of keramische leipannen. Bij opge-
trokken gevels is incidenteel stuukwerk een mogelijk alternatief.
schoorstenen: behoud en herstel van gebruik, geen reconstructie.
ornamenten, pergola’s en bloembakken: behoud en herstel naar 
oorspronkelijk ontwerp. zo mogelijk reconstructie.

metselwerk: van roodbruin waalformaat of geel waalformaat 
(Weimansweg noordzijde) verwerkt in kettingverband of staand 
verband. Voegwerk met kalk/cement bastaardmortel met knip-
voeg. uitgangspunt is zoveel mogelijk behoud tenzij dit technisch 
niet verantwoord is. Reparatie is mogelijk met gelijksoortig met-
sel- en voegwerk. integrale vervanging na gebleken technische  
noodzaak 
pannendaken: keramische dakpannen Verbeterde Holle pan met 
hulpstukken en verholen gootaansluiting op gevels en dakkapellen. 
Oranje pannen bij roodbruin metselwerk en blauw gesmoorde bij 
geel metselwerk.
kopgevelbeeindiging: met kantpannen over een klein overstek en 
met omgezette uitgetimmerde goot. In uitzonderingen met pan-
nen in specie op rollaag en zinken gootbeeindiging.
dakoverstek: uitgetimmerde dakgoten conform oorspronkelijk ont-
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Oorspronkelijk beeld Huidige dubbele gootlijn

2.5.2 Analyse straatbeeld
Beeld ondersteunend

Te reconstrueren

Beeld verstorend
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Toen Nu

Valkeniersweg/Reigerpad; poort naar achtergebied, schuurtjes met kappen

Reigerpad; regelmaat van gootlijn, ramen, dakkapellen, schoorstenen, reeksen en accenten

Valkeniersweg/Reigerpad; gewijzigde daken en hoeken

Reigerpad westzijde; onderbroken gootlijn, verstoorde regelmaat, teveel regenpijpen 
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Toen Nu

Reigerpad; regelmaat van gootlijnen, ramen, dakkapellen, schoorstenen, reeksen en accenten 

Reigerpad tuinzijde; schuurtjes met kappen, doorzicht naar tuinen 

Reigerpad; onderbroken gootlijn, verstoorde regelmaat,weigerwoning als ‘geheugen’

Reigerpad tuinzijde oost; verdubbelde gootlijn, teveel pijpjes, vreemde aankapping
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Toen Nu

Weimansweg; royaal ruim straatbeeld, rustige regelmaat in dakenlandschap, detail accenten

Vossepad; regelmaat van gootlijn, ramen, dakkapellen, schoorstenen, reeksen en accenten 

Weimansweg midden; meer auto’s in de straat, dakenlandschap aangepast, detail accenten verloren

Vossepad - Weimansweg; volumevergroting belast beeld kopgevel en tuingevel, teveel pijpjes
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Toen Nu

Weimansweg west; regelmaat van gootlijn, ramen, dakkapellen, schoorstenen, reeksen en accenten

Slag; regelmaat van gootlijn, ramen, dakkapellen, schoorstenen, reeksen en accenten

Weimansweg oost; verdubbeling gootlijn, verlies van detail en accent, teveel pijpjes

Slag; verdubbeling gootlijn, verlies van detail en accent, teveel pijpjes
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Principes beeldkwaliteit De Valkenier3. 
Behoud van verworven ruimte en comfort, onderhoud en 3.1. 

herstel van oorspronkelijke architectonische kwaliteit

Uitgangspunt om de doelen voor beeldkwaliteit van de woningen te bepa-
len is het principe ‘behoud tenzij’: 
In dit beeldkwaliteitplan wordt hieronder verstaan behoud van verworven 
woonoppervlak en herstel van oorspronkelijke beeldkwaliteit met zoveel 
mogelijk hedendaagse volkshuisvestelijke en duurzaamheidprestaties.

De volgende algemene principes worden hiervoor gehanteerd:
a. Het bestaande woonoppervlak en volume zijn uitgangspunt voor de 
beeldkwaliteit;
b. Het oorspronkelijke ontwerp van gevels en daken is inspiratie voor het 
renovatievoorstel;
c. Latere vernieuwingen en uitbreidingen van daken en dakkapellen wor-
den zo gerenoveerd dat ze beter passen bij het ‘recept van Vreewijk’;
d. Dakkapellen of gewijzigde daken die het totaalbeeld van de buurt 
ernstig verstoren worden gewijzigd en zo nodig verplaatst zodat ze beter 
passen in het totaalbeeld van de buurt;
e. De afspraken over te handhaven of aan te passen daken en dakkapel-
len zijn vastgelegd in de kaart 3.1.1 ‘Renovatie kapprincipes’;
f. De hoekwoningen die bij eerdere renovaties niet zijn vergroot (weiger-
woningen) blijven in hun huidige omvang en oorspronkelijke details be-
houden als ‘geheugen van de buurt’ tenzij de huidige bewoner in dezelfde 
woning zal terugkeren en een vergroting van de woning wenst; 
g. Nieuwe materialen en technieken worden zo toegepast dat ze niet in 
het straat of gevelbeeld opvallen en ondergeschikt blijven aan het oor-
spronkelijke materiaalbeeld en techniek;
h. Uitmondingen van installaties worden bij voorkeur via de oorspron-
kelijke schoorstenen gevoerd; geen dakdoorvoeren zichtbaar vanaf het 
openbaar gebied aanbrengen;
i. Behoud, herstel en verantwoord reinigen van oorspronkelijk metsel-
werk, voegwerk en detaillering is uitgangpunt mits financieel en techni-
sche haalbaar en met goed te keuren proefvlakken onderbouwd;
j. Storende reparaties en vervangen materialen worden bij voorkeur 
naar het beeld van het oorspronkelijke metselwerk geretoucheerd ter 
verbetering van het totaalbeeld, volgens goed te keuren proefvlak. Bij een 
voorgevel of kopgevel, grenzend aan de straat, kan integrale vervanging 
van metselwerk alleen plaatsvinden bij ernstig verstorende metselwerk 
reparaties en in geval van gevaarlijke technische staat. Bij een niet aan de 
straat grenzende kop- of achtergevel is deze voorwaarde niet strikt aanwe-
zig. Wel dient de vervanging alleen te geschieden met gelijksoortige steen 
in oorspronkelijk metselverband met kalkmortel en knipvoeg;
k. Vernieuwing en isolatie van daken kan aan de buitenzijde geschieden 
mits formaat en vorm van de pannen en de dakranddetaillering worden 
gebaseerd op het oorspronkelijke ontwerp;
l. Isolatie van gevels zal in verband met behoud van oorspronkelijk met- Behoud van verworven oppervlaktes met zoveel mogelijk herstel van beeldkwaliteit; behoud van weigerwoningen als “geheugen” van de buurt

Beeld ondersteunend

Te reconstrueren

Beeld verstorend

selwerk (zoals onder i en j omschreven) aan de binnenzijde worden 
uitgevoerd; 
m. Aanhelen van metselwerk en aanbrengen van rollagen in kopgevels, 
nodig in verband met correctie van de aangepaste maatvoering door dak-
isolatie is mogelijk;
o. Het kleurbeeld van de kozijnen en ramen zal worden afgestemd op het 
per plandeel uit te voeren kleuronderzoek. Het wordt onderdeel van het 
‘recept van Vreewijk’ en handleiding voor onderhoud en herstel;
Voor het ‘recept van Vreewijk‘ zie pag. 22.
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kapprincipes:
oorspronkelijke kap handhaven, detaillering herstellen

volumevergroting handhaven
 materiaal+detaillering herzien
oorspronkelijke kopgevel reconstrueren

oorspronkelijke kopgevel reconstrueren
 indien mogelijk dakkapellen kleiner
oorspronkelijke kap uitbouw handhaven

3.1.1 Renovatie kapprincipes

Reigerpad

Jagerslaan

Weimansweg

W
olvepad

Vossepad

Eiberpad

Slag

Valkeniersweg

oorspronkelijke kap handhaven, detaillering herstellen

volumevergroting handhaven
 materiaal+detaillering herzien
oorspronkelijke kopgevel reconstrueren

oorspronkelijke kopgevel reconstrueren
 indien mogelijk dakkapellen kleiner
oorspronkelijke kap uitbouw handhaven

oorspronkelijke kap uitbouw herstellen
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Reigerpad hoek Weimansweg

Huidige situatie

Analyse schets kapprincipes

Reigerpad westzijde

Huidige situatie

Analyse schets kapprincipes
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Sfeerimpressie beeldkwaliteit

Reigerpad hoek weimansweg
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Weimansweg oost

Huidige situatie

Analyse schets kapprincipes

Compositie van blokken en ensembles3.2. 

Herstel oorspronkelijke doorgaande gootlijnen en 
ritmiek in gevels en daken.

Individualiteit van woningen herkenbaar door 
vorminterpretatie van dakkapelritme.

Profiel van kopgevels herstellen, bij in het zicht 
komende hoeken ook het volume corrigeren.

De architectuur van gevels en daken in Tuindorp Vreewijk is gebaseerd op 
enkele doorgaande lijnen en regelmatige ritmes. 
De volgende principes zijn hierbij beeldbepalend:

a. Eén ononderbroken goot aan de dakvoet met een per type karakteris-
tieke detaillering: houten uitgetimmerde bakgoot op klossen, bij enkele 
typen een zinken mastgoot op beugels (type O en U);
b. Een regelmatig ritme van ramen en/of dakkapellen dat het individuele 
huis accentueert;
c. Een regelmatig ritme van schoorstenen per een of twee huizen;
d. Symmetrische kozijnen gebaseerd op een regelmatige indeling van 
stijlen en ramen;
e. Entreepartijen waarbij extra aandacht is besteed aan de detaillering 
van de voordeur, het bovenlicht en de (gemetselde) stoep;
f. Kopgevels die op hoeken aan de openbare weg of bij verspringingen 
zijn geaccentueerd met ramen en/of een uitbouw en met een ontworpen 
erfafscheiding zijn uitgevoerd (muurtjes, poorten, pergola);
g. Bijzondere woningtypen op in het oog springende punten met accen-
ten in de vorm van een pergola, bloembak, balkon, erker, of winkeletalage. 
Deze elementen hebben extra aandacht in vorm en detail gekregen ter 
verrijking van het architectonisch beeld van de buurt als geheel en zijn 
waardevol om te worden gereconstrueerd. De oorspronkelijke bouwteke-
ningen zijn hierbij indicatief;
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Sfeerimpressie beeldkwaliteit

Weimansweg oost

33Anneke Nauta &Joris Molenaar

Visie Beeldkwaliteit ‘De Valkenier’ 
Tuindorp Vreewijk Rotterdam



Weimansweg hoek Vossepad

Huidige situatie

Analyse schets kapprincipes

Kopgevel, dakkapellen, tuingevels aan de openbare ruimte3.3. 

Oorspronkelijk materiaal, detail en kleurgebruik 
richtinggevend: het “recept van Vreewijk”.

Oorspronkelijk ontwerp en details ter inspiratie 
voor vormgeving hedendaagse wensen en eisen.

Door de open verkaveling van Tuindorp Vreewijk is het gangbaar dat 
kopgevels en delen van tuingevels aan openbaar gebied liggen. Hiervoor 
gelden de volgende beeldbepalende principes:
a. Voor zover het gaat om vanaf het openbaar gebied waarneembare ge-
veldelen gelden dezelfde uitgangspunten voor de beeldkwaliteit als onder 
3.2 voor de straatgevels is benoemd (zie kaart kapprincipes);
b. Voor kopgevels en aanbouwen op de hoek van een straat of bij een 
verspringing worden de oorspronkelijke ramen, deuren en bijzondere ele-
menten of uitbouwen zoveel mogelijk in oorspronkelijke staat hersteld;
c. Dakkapellen op de hoek van de voorgevel en een kopgevel aan de 
openbare weg worden, waar mogelijk met behoud van volume, minimaal 1 
meter uit de zijgevel geplaatst;
d. Overige dakkapellen worden minimaal een volle pan uit de zijgevel 
geplaatst;
e Aan de tuingevel op de begane grond zijn per woning individuele keuze 
mogelijkheden per woning toegestaan. 
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Sfeerimpressie beeldkwaliteit

Weimansweg hoek Vossepad

35Anneke Nauta &Joris Molenaar

Visie Beeldkwaliteit ‘De Valkenier’ 
Tuindorp Vreewijk Rotterdam



Huidige situatie

Analyse schets kapprincipes

Weimansweg - Wolvepad
Tuingevels op de begane grond overwegend beeldneutraal3.4. 

Herstel oorspronkelijke doorgaande gootlijnen en 
ritmiek in gevels en daken.

Individualiteit van woningen herkenbaar door 
vorminterpretatie van het dakkapelritme.

Op begane grond zijn individuele opties inpas-
baar.

De hagenstructuur en inrichting van tuinen en de afschermende werking 
van de uitgebouwde keukens en gemetselde muurtjes, maakt dat de 
tuingevels op de begane grond voornamelijk privé van karakter zijn. Dat 
rechtvaardigt dat de begane grond gevels per woning een individueel te 
bepalen invulling kunnen krijgen met een aantal bewonerskeuzes met de 
volgende beeldbepalende principes: 
a. De gevelafwerking is in materiaal en detail volgens het ‘recept van 
Vreewijk’
b. De individuele keuzes worden niet hoger zichtbaar dan de bovenzijde 
van de woonkamerkozijnen;
c. De tuingevels van typen O -hoek en U (zie bijlage voor lokatie van wo-
ningtypes) zijn vanaf het openbaar gebied zichtbaar. Voor deze geveldelen 
gelden dezelfde uitgangspunten voor de beeldkwaliteit als onder 3.2 voor 
de straatgevels is benoemd (zie kaart Renovatie kapprincipespag. 29);
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Beeldkwaliteit gecorrigeerde gevel met herstelde gootlijn

Beeldkwaliteit gecorrigeerde gevel met opgetrokken gevel

Aanbouwen en uitbouwen met kap en groenelementen3.5. 

Kappen op aan- en uitbouwen versterken het lan-
delijke karakter van Tuindorp Vreewijk.

Begroeide elementen zoals pergola’s versterken 
het Tuindorpkarakter.

De tuinen van Tuindorp Vreewijk hebben van oorsprong een landelijke 
kwaliteit met groene hagen en begroeide poorten en pergola’s  waarboven 
een gevarieerd dakenlandschap te zien is. Dit beeldbepalend karakter is 
in de loop der tijd verzwakt door het grote aantal plat afgedekte aan- en 
uitbouwen en schuurtjes. Het terugbrengen van een kapvorm op de aan-
bouwen en schuurtjes, en het herstellen van pergola’s zal het landelijke 
karakter van de tuinen ten goede komen. 

Hierbij worden de volgende principes gehanteerd:
a. Doorgeschoten kappen van het hoofddak over een deel van de uitbou-
wen dienen voorkomen te worden. 
b. Kappen van uit- en aanbouwen als zelfstandige symmetrische vorm 
behandelen en met de nok haaks op de gevel van de woning;
c. Materiaal en detail van dakbedekking, goot en overstek zoveel mogelijk 
gelijk aan het hoofddak uitvoeren; 
d. Waar mogelijk poorten en pergola’s herstellen of terugbrengen;

Weimansweg - Wolvepad
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Het ‘recept van Vreewijk’ en afwijkingen3.6. 

Eenheid in materiaal, kleur en detail is de drager 
van de beeldkwaliteit van Tuindorp Vreewijk nu 
en morgen.

Enkele gebouwen en woningtypen hebben be-
wust afwijkend materiaal- of kleurgebruik als her-
kenningspunt in de buurt.

Willekeurige afwijking van het ‘recept van Vree-
wijk‘ tast het totaalbeeld en de beeldkwaliteit 
aan.

De Valkeniersbuurt is in één hand ontworpen, zowel de verkaveling, het 
landschapsontwerp als het architectonisch ontwerp. In materiaal, kleur 
en detail is dit nog versterkt doordat een klein aantal uitgangspunten is 
gehanteerd dat het ’recept van Vreewijk’ kan worden genoemd. De beeld-
bepalende principes hiervan zijn weergegeven op pag. 22.

Voor dit beeldkwaliteitplan worden de volgende principes gehanteerd: 
a.  De materiaal en beeldreferenties uit het verbeterprogramma (p. 38, 
39, 40) maken deel uit van dit beeldkwaliteitplan. Voor elk verbeterplan 
zijn deze referenties indicatief voor de stijl en detaillering van het ontwerp;
b. De hedendaagse gebruikswensen en de eisen van het bouwbesluit zijn 
richtinggevend voor het ontwerp. Waar dit strijdig is met de afgebeelde re-
ferenties zal met redenen omkleed hiervan kunnen worden afgeweken op 
grond van onacceptabele beperkingen voor technische- of gebruikseisen;
c. Het introduceren van nieuwe stijl- of beeldbepalende elementen dient 
beperkt te blijven tot bij latere renovaties geïntroduceerde gebouwdelen 
en zal worden beoordeeld op ondergeschiktheid aan of verwantschap met 
het authentieke beeld van Tuindorp Vreewijk;

Enkele gebouwen en woningtypen hebben bewust afwijkend materiaal of 
kleurgebuik als herkenningspunt in de buurt; Dreef 1936.

Het authentieke beeld; Hoek Weimansweg-Reigerpad 1936
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Doorkijk Weimansweg - Wolvepad

Sfeerimpressie beeldkwaliteit 
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Zorgvuldig omgaan met tuinen, het oorspronkelijke karak-3.7. 
ter van tuinen ter inspiratie

Privé-tuinen zijn belangrijk voor het beeld van Tuindorp Vreewijk. Het 
groene karakter van de tuinen wordt tijdens de renovatie zoveel mogelijk 
behouden waar het waardevol is en hersteld waar dat kan. 

De volgende principes gelden voor de tuinen:
a. De erfafscheiding is een geschoren haag (meestal liguster) max 1,2m 
hoog in de voor- en zijtuinen en max 1,80 in de achtertuinen;
b. Minstens 60% van het tuinoppervlak is niet verhard;
c. Vanuit de woning kan uitgekeken worden over de gehele diepte van de 
tuin; de uitbouw van de woning en de schuurtjes staan achter elkaar zodat 
één zijde vrij blijft van bebouwing;
d. De tuinen worden goed onderhouden;

De schuurtjes worden na de renovatie niet op de erfafscheiding geplaatst 
maar iets terug zodat een groene erfafscheiding gerealiseerd kan worden 
met als principes:
e. Bij voorkeur minimaal 1,20m achter de schuurtjes vrij houden, de haag 
kan dan goed groeien en onderhouden worden; 
f. In tuinen die ondieper zijn dan 14 m is die ruimte niet beschikbaar. 
Tussen de uitbouw van de woningen en de schuur moet namelijk nog 
een bruikbare ruimte overblijven, bijvoorbeeld voor een beschut terras 
met enige beplanting, dat is ca 5m. In tuinen ondieper dan 14m, staan de 
schuurtjes daarom op 0,2m uit de erfafscheiding, dan is er ruimte voor 
klimplanten;
g. De analysekaart tuindiepten is richtinggevend voor de positie van de 
schuurtjes. Alleen bij de geel gekleurde tuinen staan de schuurtjes achter 
in de tuin op 0,2m uit het achterpad;
h. De materialisering van de schuurtjes past bij de architectuur en de 
groene sfeer. Hout of steen is allebei mogelijk, mits duurzaam behandeld 
en gedetailleerd en geschikt voor begroeiing;
i. Tijdens de renovatiewerkzaamheden wordt de aanwezige waardevolle 
beplanting (bomen en hagen) ontzien;
j.  Beeldbepalende bomen uit de bomeninventarisatie (zie kaart “Ana-
lyse: beeldbepalende bomen” pag. 17 ) worden in ieder geval goed be-
schermd. Het plaatsen van een schuurtje in de nabijheid van een (zeer) 
beeldbepalende boom is maatwerk;
k. De tuininrichting bij woningen waar de oorspronkelijke bewoners 
terugkeren wordt zoveel mogelijk behouden. Als er sprake is van nieuwe 
bewoners worden de tuinen heringericht volgens het nieuwe huurcontract 
van Havensteder (streefbeeld: tuin met haag, 60% onverhard). Bij renova-
tie zullen indien mogelijk ook de schuttingen aan het achterpad worden 
vervangen door hagen;

Schuttingen en schuren langs achterpaden; verlies van groene sfeer

Principe positie schuurtjes

Reigerpad

Tuinen minder dan 14m diep:
schuurtjes op 0,2m uit achterpad

achterwand geschikt voor klimplanten

Tuinen meer dan 14m diep:
schuurtjes 1,2m uit het achterpad

Schuurtjes in lijn achter de uitbouw
Hagen als erfafscheiding

- Variatie in diepte van de tuinen
- Schuurtjes in de lengte van de kavel zorgt voor diepte
- Schuurtjes meestal 2 onder één dakje

Reigerpad
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3.7 Analyse: Tuindiepten
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Principes voor de inrichting van de straten3.8. 

Doel van de herinrichting is kwaliteitsverbetering 
en vergroening van het straatbeeld.

Na afronding van de renovatie worden de straten heringericht. De planvor-
ming voor de straten volgt de IP-procedure die voorziet in participatie en 
inspraak voor de betrokkenen en in een zorgvuldige besluitvorming.

In het Masterplan Buitenruimte is dat omschreven als “terug naar het 
Vreewijkse beeld”. De oorspronkelijke straatbeelden zijn de inspiratie, de 
uitwerking ervan is eigentijds. De volgende principes gelden hiervoor:
a. Verharding wordt minimaal gehouden ten gunste van voortuinen met 
hagen, openbaar groen en bomen;
b. Voor de smalle woonstraten is het uitgangspunt éénrichtingsverkeer 
met éénzijdig langsparkeren en minimaal één stoep;
c. De rijbaan is in principe 3,50m breed, de parkeerstrook 1,80m en de 
stoep 1,35m, in uitzonderlijke gevallen minimaal 1,20m dat is nog voldoen-
de breed voor een kinderwagen of scootmobiel. In dit geval zijn vernau-
wingen als overhangende hagen en lantaarnpalen uit den boze;
d. In de zeer smalle straten is de gewenste rijbaanbreedte van 3,50m niet 
realiseerbaar dan kan de breedte naar 3,00m worden versmald. Dit geldt 
voor het Eiberpad en het Reigerpad;
e. De verharding van de rijbanen bestaat uit gebakken klinkers dikformaat 
of keiformaat. Voor de stoepen worden ook gebakken klinkers gebruikt, in 
een kleinere maat dan de rijbaan. Stoepbanden en molgoten zijn smal;
f. De aanwezige straatbomen worden ingepast in de nieuwe straatpro-
fielen, ook worden nieuwe straatbomen geplant op plaatsten waar ruimte 
is, zoals bij de toegang naar achterpaden. Op de plankaart van het Master-
plan Buitenruimte is een indicatie gegeven van de plaatsen waar straatbo-
men (2e grootte) kunnen worden toegevoegd, zie pag. 17;
g. Er wordt geparkeerd in vakken, dat is in de meeste straten nu ook al zo 
alleen aan de zuidzijde van de Weimansweg nog niet. Voordeel is dat er ef-
ficiënt wordt geparkeerd maar ook dat er zo ruimte gecreëerd kan worden 
voor straatbomen en voor een goede oversteek ook voor minder validen;
h. Langs de Weimansweg kan zo ook de toegankelijkheid via de schuine 
paadjes naar de voordeuren van de boerderijwoningen beter worden gere-
geld;
i. Parkeerplaatsen zijn 1,80x5,00m, de laatste parkeerplaats in een rij 
is 1,80x5,50m. Dit is volgens de norm in Rotterdam. De parkeervakken 
zijn herkenbaar door een lichtere dan wel donkere klinkerstrook langs de 
randen van de vakken. Er wordt geen witte verf gebruikt om vakken her-
kenbaar te maken, dat zorgt voor een veel te dominant beeld van de vak-
ken. De omlijning van de parkeervlakken dient in een onderbroken lijn te 
gebeuren;

Tuindorp Vreewijk principeprofiel eenrichtingverkeer met een stoep
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j. Het straatmeubilair (prullenbakken, verlichting e.d.) is volgens de Rot-
terdamse Stijl dan wel de in de werkgroep Buitenruimte daarvoor vastge-
stelde alternatieven;
k. De overgangen van de stoepen naar de achterpaden wordt beklinkerd 
ca. over de diepte van de belendende woning. Bij woningen die met de 
zijkant grenzen aan de stoep wordt over de lengte van de achtertuin een 
muurtje gemetseld tot aan het achterpad. De achterpaden worden uit-
gevoerd met halfverharding of afgestrooid asfalt, zodanig dat het lopen 
erover geluid maakt;
l. Bij de herprofilering van de straten worden bestaande eigendomsgren-
zen zoveel mogelijk als uitgangspunt genomen;
m. Op sommige plaatsen waar nu geen voortuinen zijn wordt onderzocht 
of daarvoor ruimte gemaakt kan worden of wordt ruimte gemaakt voor 
hagen tegen de gevel of voor een geveltuintje. In het Masterplan Buiten-
ruimte is aangegeven dat dit voor de Weimansweg aan de orde is, in de 
IP-procedure worden hiervoor voorstellen gedaan;

Het uitgangspunt van éénzijdig langsparkeren kan in de Valkeniersbuurt 
langs de Valkeniersweg, het Slag, het Wolvepad en op de Weimansweg 
niet worden gerealiseerd omdat de daarvoor noodzakelijk wijkstallingsga-
rages er voorlopig niet zijn. Er is niet voldoende capaciteit als het parkeren 
aan één zijde van de weg vervalt. In het Vossepad wordt haaks geparkeerd.

Reigerpad west stenig beeld; groen maken door klimop tegen hekwerk Tuindorp Vreewijk principeprofiel eenrichting met twee stoepen
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Tuindorp Vreewijk passende duurzaamheids/ energiemaatregelen3.9. 

energiebeleid en beeldkwaliteit samen de duur-
zaamheid laten versterken

Een beleidsdoel van Havensteder en de gemeente Rotterdam is het stimu-
leren van moderne energievoorzieningen. Tevens ontwikkelt de gemeente 
Rotterdam beleid voor met name de toepassing van zonnecollectoren, 
zoals vastgelegd in de Stedenbouwkundige leidraad Zonnepanelen Rotter-
dam (concept 8 oktober 2013).  Daarin is op pag. 9 een paragraaf gewijd 
aan toepassing van zonnepanelen bij monumenten en in beschermde 
stads- en dorpsgezichten. Hierin staat dat zonnepanelen niet aan de straat-
zijde toegepast mogen worden in een beschermd stads- en dorpsgezich-
ten. Onderzocht kan worden in hoeverre de daken van de aangebouwde 
keukens en (nieuwe) schuurtjes geschikt kunnen zijn voor energieopwek-
king. Dit heeft vanuit beeldkwaliteit de voorkeur boven het aanbrengen 
van panelen op de zolderdaken. 

De energieprestatie van de woningen zal worden verbeterd, zo mogelijk 
tot label A. De te kiezen maatregelen dienen zorgvuldig te worden afge-
stemd op de architectonische en cultuurhistorische kwaliteit, ter voorko-
ming van verlies aan waarde van het beschermd stads en dorpsgezichten.
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Bijlage - Scans oorspronkelijke type tekeningen



overzicht woningtypen A t.m. G Uit: ‘tuindorp vreewijk’ pagina 50-51
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Woningtype O

Woningtype O
Woningtype D en D2
Woningtype D3 en D4
Woningtype R
Woningtype R1
Woningtype R2 Wf
Woningtype S
Woningtype T
Woningtype U
Woningtype Wa
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Woningtype D en D2
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Woningtype D3 en D4
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Woningtype R WoningtypeR1
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Woningtype R2 Wf

51Anneke Nauta &Joris Molenaar

Visie Beeldkwaliteit ‘De Valkenier’ 
Tuindorp Vreewijk Rotterdam



Woningtype S Woningtype T
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Woningtype U Woningtype U
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Woningtype Wa
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