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1. Inleiding

In het kader van het Verbeterprogramma Tuindorp Vreewijk zullen binnen-
kort werkzaamheden aan de huizen, tuinen, straten en binnengebieden
van een deel van Buurt Negen worden uitgevoerd. Het gaat om het gebied
gelegen tussen de Groene Zoom, Mare, Rozengaarde en de Enk. Samen
met de werkzaamheden aan Maarland-noord en Bree (Linker Halve Vlie-
ger) en de Jagerslaan aan de zijde van de Valkeniersbuurt betreft dit de
laatste fase (fase 3) van het Verbeterprogramma van mei 2011.

Dit Beeldkwaliteitsplan (BKP) voor Buurt Negen is gemaakt als beoor-
delingskader voor de plannen voor onderhoud, renovatie en eventuele
reconstructie en vernieuwing van de woningen en de buitenruimte in deze
buurt. Het geeft de richting aan waarin plannen kunnen worden opgesteld
en beoordeeld op uiterlijke verschijning en inrichting van de omgeving. Per
plan zal worden bepaald wat men kan investeren en wat technisch haal-
baar is. Keuzes voor gedeeltelijke uitvoering zijn hierbij denkbaar, maar
steeds bijdragend aan de omschreven beeldkwaliteit van het geheel.

Dit BKP is het derde in een de reeks BKP’s in het kader van het Verbeter-
programma Tuindorp Vreewijk van mei 2011. In 2016 werd als eerste een
BKP voor de Valkeniersbuurt vastgesteld en in 2017 dat voor De Linker
Halve Vlieger. De commissie Welstand en Monumenten van Rotterdam
zal dit document na vaststelling gebruiken als toetsingskader voor toe-
komstige bouwplannen. De commissie en de Rijksdienst Cultureel Erfgoed
hebben nadrukkelijk gevraagd om de planvorming niet alleen per woning
of straat te bezien maar juist in samenhang met de straten van de buurt en
het beschermd stadsgezicht Tuindorp Vreewijk als geheel. Ook de inrich-
tingsplannen voor het openbaar gebied zullen in lijn met dit beeldkwali-
teitsplan worden opgesteld.

Eerdere studies liggen aan de basis

Dit BKP voor Buurt Negen staat niet op zichzelf. Niet alleen zijn de ervarin-
gen met het BKP voor de Valkeniersbuurt en de Linker Halve Vlieger erin
verwerkt, ook liggen er een groot aantal andere onderzoeken en visies aan
ten grondslag. Tuindorp Vreewijk is in de afgelopen jaren uitvoerig geana-
lyseerd en onderwerp geweest van visievorming. Dit beeldkwaliteitsplan is
vooral gebaseerd op deze eerdere studies.

Hier volgt een overzicht van de geraadpleegde eerdere studies:

e Cultuurhistorische verkenning Vreewijk, De Nijl Architecten, oktober
2009.

e Complexboek Vreewijk, De Nijl Architecten, maart 2009.

e Masterplan Buitenruimte Tuindorp Vreewijk, Ank Bleeker en Anneke
Nauta, februari 2011

e Verbeterprogramma Tuindorp Vreewijk, Projectgroep Vreewijk, mei
2011

e Bomenplan Tuindorp Vreewijk, Ank Bleeker en Anneke Nauta, maart
2014
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Wilgeweerd, uit: Complexboek Vreewijk, De Nijl Architecten, maart 2009, p55
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e Redengevende omschrijving Rijksmonumenten Vreewijk, mei 2014
e Beeldkwaliteit ‘De Valkenier’, Anneke Nauta en Joris Molenaar,
november 2016.

e Beeldkwaliteit ‘Linker Halve Vlieger’, Anneke Nauta en Joris Mole-
naar, oktober 2017.

e Cultuurhistorische Waardestelling Buurt Negen, 1 mei 2017

e Buitenruimte Beschermd Stadsgezicht Tuindorp Vreewijk, SO R&W
22 maart 2018

Opzet BKP

In de lijn van de eerdere twee Beeldkwaliteitsplannen, de Cultuurhistori-
sche Verkenning, het Verbeterprogramma Tuindorp Vreewijk mei 2011 en
het Masterplan Buitenruimte is een meer gedetailleerde analyse gemaakt
van Buurt Negen. Daarbij zijn een aantal aspecten van de buurt nader in
kaart gebracht en zijn conclusies getrokken m.b.t. de beeldkwaliteit. Er is
gekeken naar de oorspronkelijke opzet van de buurt en de ontwikkelin-
gen die er in de loop der jaren zijn geweest. Deze analyse is vastgelegd in
hoofdstuk 2. Het is de basis voor de visie van het supervisieteam op de
na te streven beeldkwaliteit van deze buurt bij onderhoud, renovatie en
vernieuwing, die terug te lezen is in hoofdstuk 3.

Doel van de verbeteringsslag beschermd stadsgezicht Vreewijk is om, met
behoud en versterking van de oorspronkelijke nog aanwezige architecto-
nische kwaliteiten, de hedendaagse woonwensen en het unieke karakter
van Tuindorp Vreewijk op een cultuurhistorische leest te vernieuwen voor
een langdurige toekomst. Opgave voor de renovatie is: de woonkwaliteit te
verbeteren en tegelijkertijd recht te doen aan de status van Tuindorp Vree-
wijk als Beschermd Stads- en Dorpsgezicht en de monumenten daarin.

Bij de vernieuwing zullen zowel Havensteder als eigenaar van de wonin-
gen, tuinen en achtergebieden als de Gemeente Rotterdam als eigenaar
van de straten een bijdrage leveren. De beeldkwaliteitseisen zijn daarom
uitgesplitst naar de onderdelen waarvoor beide betrokkenen verantwoor-
delijk zijn.

Anneke Nauta en Joris Molenaar
Supervisoren Verbeterprogramma Vreewijk november 2018
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Waarderingskaart Cultuurhistorische verkenning Tuindorp Vreewijk Gewijzigde waarderingskaart groenstructuur
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Beschermd Stadsgezicht Vreewijk met monumenten
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Schets over luchtfoto Buurt Negen met ensembles/ankerpunten in rood
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2. Analyse
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2.1.1 Stedenbouwkundige opzet van Buurt Negen

Buurt Negen is gebouwd volgens een met zorg gecomponeerd steden-
bouwkundig plan van Granpré Moliere en Verhagen uit 1917-1920. Op

de Mare en het blok ten oosten van de Kortedreef na zijn alle straten
onderdeel van “Complex 9”, daaraan ontleent de buurt ook zijn naam. De
bouw van Complex 9 startte in 1920, de woningen tussen Langegeer en
Kortedreef werden in 1936 opgeleverd en die langs de Mare in 1942 (bron:
Cultuurhistorische verkenning Vreewijk blz 10 e.v.).

De buurt heeft een eenvoudige opzet met een aantal min of meer even-
wijdig aan elkaar liggende straten, opgespannen tussen de Groenezoom
en de Enk. Waarbij de richting van de straten geleidelijk verschuift van die
van De Langegeer en Dalenwijk, met een richting die is gebaseerd op het
oude poldersloten- patroon, naar de richting van de Dordtse Straatweg die
op een polderdijk lag (zie kaart “structuur over ondergrond”). Door deze
richting-verschuiving ontstaan enigszins gerende binnengebieden. Ook is
de Molenwei een naar het noorden verbredende straatruimte. De aanslui-
tingen van de noord-zuidstraten (Mare, Meiland, Molenwei, Wilgeweerd,
Rozengaarde en Kortedreef) op de Groenezoom en de Enk zijn elk op een
eigen wijze vormgegeven, zoals dat in heel Vreewijk gebruikelijk is: elk
hoekje, of verspringing en verdraaiing in het stratenpatroon en de bouw-
massa heeft een betekenis in de ruimtelijke opbouw. Soms met eenvoudi-
ge stedenbouwkundige middelen, zoals het verbreden of juist vernauwen
of door subtiele buigingen in de straten. Soms met architectonische mid-
delen of door bijzonderheden in de tuinen en groenaanleg.

Het ontwerp voor Buurt Negen zit kortom knap in elkaar, geen straat en
geen kruispunt van straten is hetzelfde door minimale variatie en verschil,
een soort “minimal art”. De stedenbouwkundige en architectonische sa-
menhang van de buurt is gebaseerd op een nauwkeurig ontwerp van:

e Vista’s: als een compositie van daken, gevels en tuinen;

e Straatprofielen: iedere straat heeft zijn eigen kenmerkende profiel;

e Ensembles: van bijzondere gebouwen en rijen woningen op de kruis-
punten van straten;

Zorgvuldige inzet van groen: grote tuinen op hoeken, binnenhoven,
plantsoenen op hoekverdraaiingen: zowel in gevellijn als stratenpa-
troon

e Gevelcomposities: met lange lijnen, ritmiek, accenten en ornamenten;
Details in architectuur, groenaan leg en buitenruimte: luifels, tuinmuur-

: .z . 38 i tjes, paaltjes, bankjes, bomen in de straten, etc;
A !HP(i[HFI?)

TTret.

structuur op de topografische kaart ca 1900 bron: De Nijl Architecten
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stratenpatroon Buurt Negen
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- Molenwei

—__Meiland —

= _ Mare -

3D constructie aansluitinge Enk op Mare, Meiland en Wilgeweerd (bron: De Nijl Architecten)
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Ruimtewerking

Door de verspringende en licht gedraaide straatgevels ontstaan vista’s en
vernauwingen in de straten. Op scharnierpunten en op straateinden zijn
afwijkende gebouwen geplaatst en/of architectonische bijzonderheden
ontworpen. Vaak spelen ook grote tuinen of wigvormige openbare plant-
soenen een rol in de compositie. In de Cultuurhistorische Verkenning en
het Masterplan Buitenruimte zijn dit de “ankerpunten” genoemd. Het zijn
de onderdelen waaraan men de opbouw van de buurt kan “aflezen”. (zie
de 3D-reconstructie Enk, ankerpunten/ensembles en de afbeeldingen op
de volgende pagina)

Zo zijn er bijvoorbeeld;

e Enk-Mare; bij het kruispunt met de Mare is de zuidwand van de Enk
teruggelegd aan een plantsoentje.

e Enk-Molenwei/Wilgeweerd; de Enk heeft een knik bij de Molenwei. Op
deze plek ligt een parkeerplaats (voorheen plantsoen met monumenta-
le bomen) en heeft de Enk een noordwand (op andere plaatsen zijn dat
koppen). In de zichtlijn van de Enk staat een hoger huis. De Molenwei
vangt de hoekverdraaiing in de verkaveling op met een taps uitlopend
plantsoen in het profiel. Op de hoek met Wilegweerd was vroeger een
garage. (bron: Cultuurhistorische verkenning Vreewijk blz 59).

e Mare-Groenezoom: het hoekhuis is groot en heeft een grote tuin en
een samengestelde opbouw.

* Rozegaarde-Groenezoom: oorspronkelijk een compositie van wonin-
gen waarbij een blok met de achtertuinen aan de Groenezoom ligt. Nu
met een supermarkt die met weinig zorg is gepositioneerd (zie kaarten
vroeger en nu).

e Kortedreef-Groenezoom; het pleintje aan de oostzijde naast winkels
heeft met de kop Korte Dreef bescheiden pleinwerking maar is door
minder subtiele renovatie van winkels en het plaatsen van containers
en andere obstakels verstoort (zie kaarten vroeger en nu).

Groen is logischerwijs een van de belangrijke bouwstenen in een tuindorp
zoals Buurt Negen. De privé-tuinen, binnenhoven en het openbaar groen
zijn in samenhang met de gebouwen ontworpen. Naast de hagen is de
betekenis van de bomen in de loop van de jaren toegenomen vanwege

de ruimtelijke werking, of simpel gezegd omdat ze er bovenuit steken. De
beeldbepalende bomen in de tuinen zijn in 2012 geinventariseerd, die in
de straten waren al in het Masterplan Buitenruimte vastgelegd. (zie inven-
tarisatie bomen blz. 30-31) bij een recente rondgang (april-mei 2018) is
bekeken welke bomen nog aanwezig zijn. Zorgelijk is dat ca 25% van de
geinventariseerde beeldbepalende bomen in de afgelopen 8 jaar ver-
dwenen is (zie kaart pag. 28). Ook de straten van Buurt Negen zijn relatief
boomarm in vergelijking met andere delen van Tuindorp Vreewijk, in het
Masterplan Buitenruimte zijn een aantal plekken aangeduid waar een
nieuwe boom gewenst is (zie kaart bomen openbaar gebied).

Anneke Nauta &Joris Molenaar 13




2.1.2 Vista’s: lengte-vista’s
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2.2 Straatperspectieven en achtergebieden

2.2.1 Straatperspectieven

In Buurt Negen is geen straat hetzelfde. De verschillen zijn vormgegeven
door te variéren met de straatprofielen (verschillen in diepte, soms zeer
ondiepe voortuinen, openbaar groen i.p.v. voortuinen) en stoepen (breed-
te, soms geen stoep). De later toegevoegde parkeervoorzieningen vergro-
ten de variatie maar vertroebelen tegelijk het oorspronkelijke beeld, halen
de helderheid eruit en maken het krap. (Zie de foto’s per straat.)

Buurt Negen is compact gebouwd en heeft weinig openbaar groen. In de
Molenwei en op het kruispunt Mare-Enk zijn de taps toelopende plantsoe-
nen belangrijk voor de ruimtewerking. Het verommelde openbaar groen
op het uiteinde van de Mare bij de Groenzoom is een dissonant. Het zicht
op het water is hier verstopt achter containers, geparkeerde auto’s en
armetierige struikjes.

Op een gelukkig nog zeer zeldzame uitzondering na worden de voortuinen
van de straat afgegrensd door ligusterhagen. Er zijn ook veel dwarshagen
tussen de gevels en de straat, al zijn die op meer plaatsen verdwenen. De
hagen in de voortuinen zijn over het algemeen ca 1m hoog, de breedte va-
rieert. Jammer genoeg worden her en der kliko’s of zelfs auto’s in de voor-
tuinen gestald. Op de oude foto van de Molenwei is te zien dat er vroeger
ook klimplanten tegen die gevels groeiden waar geen voortuintjes waren.

Op een aantal plekken zijn bijzondere details te vinden in het straatprofiel )

zie kaart pag. 32 en foto’s pag. 33)

- Pergola’s en tuinmuurtjes langs de Groenezoom.

- Nog één houten bankje tegen de gevel langs de Molenwei, vroeger
hadden alle huizen zo’n gevelbankje.

- Paaltjes op het uiteinde van paadjes naar de achtergebieden.

- Een laag hekje langs het water van de Mare, waar vroeger een hoger
hekje stond.

De bestratingen in Buurt Negen zijn net als in de rest van Tuindorp Vree-
wijk aan vernieuwing toe, het betonmateriaal past niet bij de sfeer van het
tuindorp.

16 Anneke Nauta & Joris Molenaar

Straatprofiel Mare

profielen vroeger en nu bron: De Nijl Architecten

huidige situatie
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Mare/Molenwei

Mare woningen met royale voortuin en hekje op de rand van het talud

Molenwei verbreed naar het noorden aansluiting Molenwei op de Enk met grote bomen
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Meiland/Enk

/
uiteinde Meiland bij de Groenezoom met terugspringend blok
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subtiele ruimtewerking langs de Enk
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Rozegaarde/Wilgeweerd
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Rozegaarde geveltuintjes
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Korte Dreef/Groene Zoom

-

dreef met historische garages en veel storende kasten en containers op het pleintje

Kortedreef met een groen straatbeeld o ' - et voortuinen en pergola’s voor entreedeuren

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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klikos en geveltuintjes langs de Molenwei T geparkeerde auto in de
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onzichtbaar uiteinde van het water langs Mare onzichtbaar gemaakt uiteinde van het water langs Mare
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2.2.2 Achtergebieden

De groene achtergebieden zijn een kenmerkend onderdeel van Vreewijk.
De tuinen langs achterpaden met hagen op de erfafscheiding en de ruime
stille binnenhoven zijn bepalend voor de sfeer van het tuindorp. Het beeld
van de groene achtertuinen en -paden in Buurt Negen is helaas op veel
plaatsen aan erosie onderhevig. Langs veel paden hebben de hagen plaats
gemaakt voor hoge gaashekken of erger nog voor schuttingen (zie kaart
pag. 27). Toch zijn er ook gebieden waar het historisch beeld nog in tact is.
Het verschil hangt deels samen met de positie van de bergingen. Ca 50%
van de bergingen in Buurt Negen staat op de achtererfgrens, dan is er geen
ruimte voor het planten van een haag (zie kaart blz 26). Dat is niet altijd
zo geweest. Oorspronkelijk waren de bergingen uit de eerste bouwfase
(complex 9) aangebouwd aan de woningen. Bij de latere bouwfasen langs
de Mare en tussen de Kortedreef en de Langegeer stonden de bergingen
achter in de tuin, op enige afstand van de achtergrens. Toen de bergingen
naar de achtererfgrens werden verplaatst bij de renovaties in 1977-1990
betekende dat dat de achterpaden minder groen werden.

Op de tekening van de huidige situatie van de achtererfafscheidingen is
in 3 kleuren de situatie in kaart gebracht: zones waar de sfeer van ha-
gen langs de achterpaden intact is, zones waar het erodeert en zones
waar schuttingen en bergingen het beeld volledig domineren. De niet bij

achterpad Rozengaarde Kortedreemet veel schuttingen

22 Anneke Nauta & Joris Molenaar

Tuindorp Vreewijk passende schuttingen zijn in opmars en leveren geen
positieve bijdrage aan het beeld. Ook lijkt het erop dat buren elkaar “aan-
steken” als het gaat om het vervangen van hagen door schuttingen. Schut-
tingen staan vaak in rijtjes naast elkaar

Achterpaden

De achterpaden garanderen de voor Tuindorp Vreewijk zo kenmer-
kende doorwaadbaarheid. De paden hebben over het algemeen
een afgestrooide asfaltverharding. De onderhoudstoestand is matig.
Vanouds is de overgang naar de straat tussen de woningen door
beklinkerd. Deze klinkerzone is op veel plekken nog intact. Langs de
achterpaden bepaalt de situatie van de erfafscheidingen vooral het
beeld.

Binnenhoven en -ruimten

In Buurt Negen liggen 2 binnenruimten aansluitend aan de achtertuinen.

Ze zorgen voor een gevoel van ruimte. Van west naar oost gaat het om:

e De ruimte tussen Mare en Meiland; een smalle ruimte waaraan weinig
te beleven valt, hard toe aan renovatie.

e Het binnenhof tussen Kortedreef en Langegeer een vrij hoog gewaar-
deerde groene ruimte met een kleurrijke beplanting. Deze binnenhof
was vroeger in gebruik als hertenkamp, een renovatie heeft geen prio-

1l
i |
1
[
oL

hoge hekken en schutﬁnen aterpad ozenaardergeweerd

riteit. De binnenhof heeft maar 3 toegangen, dat is weinig al zorgt het
voor rust. Het pad tussen de twee toegangen in het midden is stukge-
lopen en moet worden aangepakt. Het valt te overwegen om de druk
op deze doorgang weg te halen door het toevoegen van doorgangen
(in overleg met de omwonenden).

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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huidige situatie hagen en schuttingen

dchebad Rongaarde—Kortedreef

T |

vwrd nehoreeilan .-
Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
Tuindorp Vreewijk Rotterdam
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binnenhoven en achterpaden

rommelig / opgave

redelijk gaaf met rommelige elementen

‘Buurt Negen
Tuindorp Vreewijk Rotterdam
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binnenhoven en achterpaden

verwaarloosde binnensteeg Molenwei/Wilgeweerd

verwaarloosde deel binnenhof Mare-Meiland

=

Binnenhof Korte Dreef/Lange Geer

verwaarloosde binnensteeg W, dé

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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tuinen en openbaar groen

voortuinen

achtertuinen

binnenhoven

openbaar groen

bron: Masterplan buitenruimte Tuindorp Vreewijk

‘Buurt Negen’
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huidige situatie hagen en schuttingen
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stamdiameter > ca 20cm (positie ingemeten)
stamdiameter > ca 20cm (positie ingemeten)
stamdiameter > ca 20cm (positie ingemeten) =

minder beeldbepalende boom in privétuin

(

minder beeldbepalende boom in binnenhof
zeer beeldbepalende boom in privétuin

zeer beeldbepalende boom in binnenhof
(positie globaal vastgesteld)

beeldbepalende boom in binnenhof
beeldbepalende boom in privétuin
(positie globaal vastgesteld)

positie globaal vastgesteld)

boom verdwenen tussen 2012 en 2018
boom verdwenen tussen 2010 en 2012

bomeninventarisatie en beoordeling, 2012 aanvulling 2018
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2.3 Stedenbouwkundige details en architectuur

Uit de Cultuurhistorische Verkenning van De Nijl blijkt dat Buurt Negen in
ruim twintig jaar tot stand is gekomen, naar stedenbouwkundig en archi-
tectonisch ontwerp van één bureau, Granpré Moliere, Verhagen en Kok.
Zij hebben gedurende die gehele periode van 1920 tot en met 1942 een
recept toegepast waarbij stedenbouwkundige structuur en architectonisch
detail naadloos samenhangen: composities van lange lijnen tussen anker-
punten en met variatie in details. In de Valkeniersbuurt hadden zij dit voor
het eerst in korte tijd in een totaalplan kunnen realiseren. In de Linker Hal-
ve Vlieger en in buurt 9 hebben zij dit beproefde recept over een langere
tijd kunnen vast houden. De kenmerken hiervan zijn onder 2.1 benoemd:

Straatprofielen: iedere straat heeft zijn eigen kenmerkende profiel;
Vista’s als een compositie van plantsoenen en tuinen, daken en gevels;
Ensembles; een compositie van accenten in architectuur

Bijzondere hoeken;

Bijzonder gebouwen;

. Gevelcomposities met ritmiek van accenten en ornamenten op een
continue lijn van goten en gevelbanden

NG SR

In de architectuur van de afzonderlijke blokken komen bijzonderheden en
variaties voor die verband houden met de positie van het blok in het gro-
tere stedenbouwkundige geheel. Architectonische detaillering is daardoor
niet van ondergeschikt belang maar van betekenis voor de grotere steden-
bouwkundige structuur van de gehele buurt: een compositie van lange
lijnen en ritmes tussen ankerpunten en met variatie in details.

e
.

LT v e
4 3 -y

Molenwe;i met inmblahten '
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Analyse hoeken een aansluitingen
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stedenbouwkunige en architectonische bijzonderheden

[ | winkels met geveldetails
[ | afwijkende bebouwing
— hagen structuur die de Enk

[===| voormalige kas

[ — ] gevelbankje

pergola

—— muur of muurtje

begeleid

W verstorende bebouwing
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‘Buurt Negen
Tuindorp Vreewijk Rotterdam
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bijzondere details

afwijkende bebouwing Enk

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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2.4 Architectuur: beeldkwaliteit en gebruik en analyse straatbeelden

2.4.1 Beeldkwaliteit en gebruik: Onderhoud, renovatie en
reconstructie

De wijze waarop de bebouwing en omgeving worden gebruikt en onder-
houden bepaalt in grote mate het behoud van beeldkwaliteit. We onder-
scheiden onderhoud, renovatie en reconstructie. Zolang er plaatselijk her-
stel van materialen (bijvoorbeeld dakpannen) en bouwdelen (bijvoorbeeld
kozijnen) noodzakelijk is vanuit technisch oogpunt is er in het kader van
dit beeldkwaliteitplan sprake van onderhoud. Zodra er wordt gekozen voor
het integraal vernieuwen van materialen of bouwdelen naar hedendaagse
prestatie-eisen (zoals energetisch opwaarderen) is er sprake van renovatie.
Als er materialen of bouwdelen worden teruggebracht op een plek waar
deze oorspronkelijk aanwezig waren dan wel integraal worden vervangen
is er sprake van reconstructie. Hieronder wordt per materiaal en bouwdeel
beschreven wat de gewenste vorm is waar bij onderhoud, renovatie en
reconstructie naartoe gewerkt dient te worden:

Het ‘recept van Tuindorp Vreewijk’, eenheid in materiaal, kleur en detail

metselwerk: van roodbruine soms gele vormbaksteen in verschillende for-
maten en per blok licht variérende tint verwerkt in ketting of vlaams ver-
band, een enkele maal in halfsteens verband. Voegwerk met kalk/cement
bastaardmortel met snijvoeg. uitgangspunt is zoveel mogelijk behoud van
metselwerk en voegwerk tenzij dit technisch niet verantwoord is. Repara-

vervanging van metsel en voegwerkis enkel na gebleken technische nood-
zaak mogelijk; reeds vervangen metselwerk bijkleuren, detonerend of
technisch slecht voegwerk vervangen conform oorspronkelijk voegwerk.
pannendaken: keramische dakpannen Verbeterde Holle pan met hulpstuk-
ken, dubbele welpannen met verholen gootaansluiting op gevels en dakka-
pellen. Oranje pannen bij roodbruin metselwerk enkele malen afgewisseld
door blauw gesmoorde pannen ter betekenisvolle variatie in de steden-
bouwkundige compositie, soms in combinatie met gele bakstenen.

Kopgevelbeéindiging: Doorgaans met pannen in specie op rollaag en met
omgezette uitgetimmerde goot. Dit wordt afgewisseld door kopgevelbee-
indigingen met dubbele welpannen over een ingekeept boeideel en met
zinken gootbeéindiging / mastgoot. Bij uitzondering is er een dakoverstek
op kopgevels.

dakoverstek: Doorgaans uitgetimmerde dakgoten conform oorspronkelijk
ontwerp aan voor en achterzijde. Dit wordt afgewisseld door dakoverstek-
ken met sporen of gootklossen met aangehangen zinken mastgoten. Dak-
kapellen met per woning gelede dakrandluifel, afgeleid van het oorspron-
kelijke dakoverstek van uitgetimmerde goten.

kozijnen: Bij renovatie aan de voorgevel uitgaan van houten kozijnen met
oorspronkelijke houtmaten, profilering, aansluitdetails. Indeling afgeleid
van het oorspronkelijke ontwerp. Voordeurkozijn indien oorspronkelijk
behoud en herstel. Nieuwe voordeuren baseren op het oorspronkelijke
ontwerp (vorm reconstructie). Bovenlichten met oorspronkelijk ornament

reconstrueren. Bij vernieuwing van de tuingevel is er op de begane grond
onder 3 m’ lijn vrijheid van ontwerp voor individuele opties.

bekleding dakkapellen en opgetrokken geveldelen: voor de gehele Buurt
Negen uitgaan van bij de daken passend materiaal en kleurstelling zoals
gerealiseerd in de recente renovaties in de Valkeniersbuurt en Linker Halve
Vlieger. Bij oorspronkelijke dakkapellen komt soms een zinken bekleding
voor in plaats van houten betimmering. Deze te handhaven of te vernieu-
wen conform origineel.

schoorstenen: behoud en waar mogelijk herstel van gebruik, geen recon-
structie vereist. Moderne rookgasafvoeren alleen op het achterdakvlak
acceptabel en gecombineerd met (mechanische) ventilatie, bij voorkeur in
kleur van de pannen. Ventilatie doorvoeren per huis bij voorkeur door de
schoorsteen of beperken tot 1 bij de pannen passende doorvoer op het
achterdakvlak. Rioolontspanning in een bij de pannen passend en kleurend
hulpstuk.

ornamenten, pergola’s en bloembakken: behoud, herstel en reconstruc-
tie naar oorspronkelijk ontwerp. (Zie oorspronkelijke ontwerptekening en
historische foto’s).

historische foto Groene Zoom, winkels met verdwenen woningblok ernaast
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historische foto Groene Zoom, buurtplein tussen winkels en Witte Paard
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Het ‘recept van Vreewijk’ in materialen en details
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2.4.2 Analyse straatbeeld

Toen Nu

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

- Beeld verstorend
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36 Anneke Nauta & Joris Molenaar Tuindorp Vreewijk Rotterdam




Nu

Toen

schets over historische foto Rozegaarde
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Toen Nu

B

schets over historische foto Molenwei

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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2.5 Recapitulatie stedenbouw en opgaven Buurt 9

De stedenbouwkundige opbouw is in hoofdlijnen nog aanw
zig. Maar architectuur, straatprofielen en achtergebieden
verarmen. Ook hebben er enkele verstorende nieuwbo
wingrepen plaatsgevonden en heeft de renovatiegolf van de
jaren tachtig en negentig vorige eeuw veel detail en

materiaal verloren doen gaan Dat neemt niet weg dat, naast
de stedenbouwkundige structuur, er nog veel bijzonder mooie
plekken zijn waar de kwaliteit van het beschermd Tuindorp
Vreewijk nog goed ervaarbaar is.

Opgave stedenbouwkundige structuur en verbeterpunten

openbare ruimte:

- Straten herinrichten als in Masterplan Openbare Ruimte van
Tuindorp Vreewijk;

- Recente verstorende nieuwbouw waar mogelijk corrigeren
op inpassing; met groen, kleur en materiaal

- Bij vervanging nieuwbouw baseren op oorspronkelijk struc-
tuurontwerp en architectuur in de beeldkwaliteit

- Kastjes, borden, paaltjes tot een minimum terugbrengen;

- Kliko’s in de voortuinen vermijden;

- Hagen en schuttingen: wisselend beeld, schuttingen vervan-
gen door hagen;

- Positie van bergingen; nu ca 50% tegen het achterpad, niet
meer laten worden

- tuinen zo groen en open mogelijk houden, mede voor over-
zichtelijkheid en buurtsamenhang.

- Inrichting en gebruik van binnenhoven voor verbetering vat-
baar in overleg met bewoners.

- Beheertoestand hagen en tuinen vraagt aandacht: afspraken
Havensteder-huurders.

Opgave architectuur: groot onderhoud met herstel van beeld-
kwaliteit; lange lijnen en een gevoel van ruimte

- Overzichtelijkheid en helderheid openbare ruimte herstellen:
gevoel van ruimte oproepen.

- Reconstrueren van beeld dragende lange lijnen en ritmiek in
straatbeelden;

- behoud en herstel van accenten in kopgevelarchitectuur .

- Ondergeschikt maken van volumevergroting in materiaal,
detail en kleur; beeldcorrectie.

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’

Tuindorp Vreewijk Rotterdam

- Herstel en versterken van overgangselementen; hekjes, ban-
ken, muurtjes, poortjes etc.

- Materiaal- en detailherstel ondersteunt door archief- en
kleuronderzoek.

- Behoud weigerwoningen als geheugen van de buurt en de
oorspronkelijke toestand.

- Verrommeling van daklandschap corrigeren bij groot onder-
houd.

- Volumevergroting ondergeschikt maken aan lange lijnen en
doorgaande ritmes.

Opgave: groot onderhoud met herstel van beeldkwaliteit;
ankerpunten

- Versterking daklandschap en beeldcorrectie van doosvolu-
mes uit andere renovaties.

- Overstekken en accenten herstellen en reconstrueren naar
oorspronkelijk beeld.

- Herstel en versterken van overgangselementen privé-open-
baar bij entree’s, herstel stoepen.

- Kleur en accent herstel in materiaal, kleur en detail.

Opgave openbaar gebied

- Straten volgens principeprofielen masterplan buitenruimte
en materialen boek.

- Bij de herinrichting beschermen van het aanwezige groen in
de straten zoals de hagen op de rand van de voortuinen.

- Zoeken naar mogelijkheden om nieuw groen te introduceren
in de straatprofielen.

- Verrijken: vergroten gebruiks- en belevingswaarde openbaar
groen op ankerpunten.

- Diversiteit en variatie van oorspronkelijke straatprofiel ter
inspiratie voor de herinrichting

- Aandacht voor details: kastjes en hokjes, verlichting, bebor-
ding.

- Ruimte en suggestie voor geveltuin en -beplanting conform
oorspronkelijk straatbeeld.

Opgave binnenhoven, achterpaden, tuinen

- Open groene tuinenwereld door terugdringen van schuttin-
gen en snippergroen.

- Hagen ipv schuttingen: zorgen voor groeiruimte, aanpak
slechte zones

- Uitstraling bergingen en aanbouwen in Tuindorp Vreewijk
stijl, geen onbehandeld hout

- koester historische relicten: m.n. gevelbankjes, hekjes, paal-
tjes, waar mogelijk reconstrueren.

- Voortuinen structuur versterken met oplossing voor kliko’s.

onderdlen van het straatbeeld
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Orginele zijgevel met een met grotendeels origineel materiaal gereconstrueerde voorgevel, Rozegaarde
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Architectuur inventarisatie 2018: renovatie kapprincipes

Legenda

oorspronkelijke kap handhaven, detailering

herstellen

[

, materiaal en

volume vergroting handhaven

detailering herzien

oorspronkelijke kap uitbouw herstellen

aangepaste kap uitbouw corrigeren

oorspronkelijke kopgevel reconstrueren
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- oorspronkelijke dak en goot, oorspronkelijke
gevel met minimale wijzigingen

- oorspronkelijke dak en goot, gerenoveerde
gevel

vernieuwd dak en goot onderbroken door
grotere dakkapellen, vernieuwde verhoogde
dakvoet en hoger gerenoveerde gevel

vernieuwd dak en dakgoot en hoger
gerenoveerde gevel

oorspronkelijke dak en goot, onderbroken
door grotere dakkapellen en gerenoveerde
gevel met indelingswijzigingen

vernieuwd dak onderbroken door grotere

en nieuwe gevel met originele gevelindeling
en materiaal

vernieuwd dak onderbroken door grotere
dakkapellen, vernieuwde verhoogde dakvoet
en nieuwe gevel met originele gevelindeling
en nieuw materiaal

weigerwoningen

- nieuwbouw, vergroot verhoogd volume

woningen met gele baksteen

— oorspronkelijke gevel met gewijzigde
dakprofiel en overstek

42 Anneke Nauta & Joris Molenaar

dakkapellen, vernieuwde verhoogde dakvoet *
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3. Principes beeldkwaliteit Architectuur Buurt Negen

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

— Beeld verstorend

Dit beeldkwaliteitsplan voor Buurt Negen Vreewijk is opgesteld vanuit het
besef dat de stedenbouwkundige opbouw en structuur in hoofdlijnen nog
aanwezig is. Ook is de sfeer van het tuindorp plaatselijk nog te sterk te
ervaren. Maar de architectuur, straatprofielen en achtergebieden zijn ver-
schraald. Een tuindorp wordt gedragen door Groenstructuur, Dakenland-
schap, Straatprofiel en Gevelarchitectuur.

De prioriteit voor versterking van Groen en Straten is in het voorgaande
hoofdstuk omschreven.

De prioriteit voor beeldkwaliteit bij de woningen wordt hier uiteengezet.
De allereerste prioriteit ligt voor de woningen bij het alzijdige dakenland-
schap en voor de gevelarchitectuur aan de voorzijde. de onderdelen:
groenstructuur, dakenlandschap, voorgevels en straatprofiel krijgen priori-
teit als het om het toedelen van budgetten gaat.

3.1 Behoud van verworven ruimte en comfort, onderhoud en herstel van
oorspronkelijke architectonische kwaliteit

Uitgangspunt om de doelen voor beeldkwaliteit van de wonigen te bepa-
len is het principe ‘behoud tenzij’:

In dit beeldkwaliteitplan wordt hieronder verstaan behoud van verwor-
ven woonoppervlak en renovatie van oorspronkelijke beeldkwaliteit met
zoveel mogelijk hedendaagse volkshuisvestelijke en duurzaamheidpresta-
ties, tenzij dit (financieel)technisch onverantwoord moet worden geacht.

De volgende algemene principes zijn hiervoor in de pilots van het Ver-
beterprogramma Tuindorp Vreewijk ontwikkeld en geillustreerd en
gelden in dit BKP:

a. Het bestaande woonoppervlak en volume zijn uitgangspunt voor de
beeldkwaliteit;

b. Het oorspronkelijke ontwerp van gevels en daken is inspiratie voor het
renovatievoorstel;

c. Latere vernieuwingen en uitbreidingen van daken en dakkapellen wor-
den zo gerenoveerd dat ze beter passen bij het ‘recept van Tuindorp
Vreewijk’ (zie p. 34);

d. Dakkapellen of gewijzigde daken die het totaalbeeld van de buurt ern-
stig verstoren worden gewijzigd en zo nodig verplaatst zodat ze beter
passen in het totaalbeeld van de buurt;

e. De afspraken over te handhaven of aan te passen daken en dakkapel-
len zijn vastgelegd in de ‘Renovatie kapprincipes’; profiel oorspronke-
lijke kopgevel herstellen, dakkapel bij voorkeur 1 m’ uit de kopgevel, in
ieder geval minimaal 1 pan uit de kopgevel (zie afbeelding);

f. De woningen die bij eerdere renovaties niet zijn vergroot (weiger-
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woningen) blijven in hun huidige omvang en oorspronkelijke details
behouden als ‘geheugen van de buurt’ tenzij de huidige bewoner
in dezelfde woning zal terugkeren en een vergroting van de woning
wenst;

g. Nieuwe materialen, technieken en installaties worden zo toegepast dat

ze niet in het straat of gevelbeeld opvallen en ondergeschikt blijven
aan het oorspronkelijke materiaal- en techniekbeeld;

h. Uitmondingen van installaties worden per woning gebundeld in één
doorvoer en bij voorkeur via de oorspronkelijke schoorstenen gevoerd;
Moderne dakdoorvoeren bevinden zich in het achtergeveldakvlak en
zijn van de openbare weg niet zichtbaar; geen moderne dak doorvoe-
ren aanbrengen zichtbaar vanaf de openbare weg; Moderne dakdoor-
voeren bevinden zich in het achtergeveldakvlak en zijn vanaf de open-
bare weg niet zichtbaar.

i. Behoud, herstel en verantwoord reinigen van oorspronkelijk metsel-
werk, voegwerk en detaillering is uitgangpunt mits financieel en tech-
nische haalbaar en met goed te keuren proefvlakken onderbouwd;

j. Storende reparaties en vervangen materialen worden bij voorkeur

naar het beeld van het oorspronkelijke metselwerk geretoucheerd ter
verbetering van het totaalbeeld, volgens goed te keuren proefvlak.

Bij een voorgevel of kopgevel, grenzend aan de straat, kan integrale
vervanging van metselwerk alleen plaatsvinden bij ernstig verstorende
metselwerk reparaties en in geval van gevaarlijke technische staat.
Vervanging dient alleen te geschieden met gelijksoortige steen in oor-
spronkelijk metselverband met bastaard kalkmortel en snijvoeg;

k. Vernieuwing en isolatie van daken kan aan de buitenzijde geschieden
mits formaat en vorm van de pannen en de dakranddetaillering wor-
den gebaseerd op het oorspronkelijke ontwerp. In verband met het
handhaven van het originele beeld en de originele details van kopge-
vels, dakgoten, dakkapellen en dergelijke, worden monumenten alleen
aan de binnenzijde geisoleerd. Hiervan kan worden afgeweken als
het aanzien en de details door het aanbrengen van buitenisolatie niet
wordt geschaad, één en ander in nauw overleg met de supervisor.

I. Isolatie van gevels zal in verband met behoud van oorspronkelijk met-
selwerk (zoals onder i en j omschreven) aan de binnenzijde of in de
spouw worden uitgevoerd;

m. Aanhelen van metselwerk en aanbrengen van rollagen in kopgevels,
nodig in verband met correctie van de aangepaste maatvoering door
dak-isolatie is mogelijk, behalve bij de monumenten;

0. Het kleurbeeld van de kozijnen en ramen zal worden afgestemd op
het kleurbeeld zoals in de pilots is gereconstrueerd aangevuld met
per plandeel uit te voeren kleuronderzoek. Het wordt onderdeel van
het ‘recept van Tuindorp Vreewijk’ en handleiding voor onderhoud
en herstel. (Zie: Lisette Kappers, Valkeniersbuurt Tuindorp Vreewijk,
kleuronderzoek Weimansweg en Eiberpad, mei 2014 en aanvullend
kleuronderzoek per deelplan) ;

p. Detaillering en materialisering van entree’s , met name het oorspron-
kelijke voordeurontwerp inclusief bijpassend hang en sluitwerk, als
inspiratie voor hedendaagse uitvoering in lijn met het oorspronkelijke
ambachtelijke karakter van de architectuur.
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Architectuur inventarisatie 2018: renovatie kapprincipes
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3.2 Compositie van blokken en ensembles

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

— Beeld verstorend

Herstel of interpreteer de oorspronkelijke doorgaande gootlijnen en rit-
miek in gevels en daken.

Maak individualiteit van woningen herkenbaar door vorminterpretatie van
dakkapelritme.

Profiel van kopgevels herstellen, bij in het zicht komende hoeken waar
mogelijk het volume corrigeren.

De architectuur van gevels en daken in Tuindorp Vreewijk is gebaseerd op
enkele doorgaande lijnen en regelmatige ritmes.
De volgende principes zijn hierbij beeldbepalend:

a. Eénononderbroken goot aan de dakvoet met een per type karakteris-
tieke detaillering: houten uitgetimmerde bakgoot op klossen, bij enkele
typen een zinken mastgoot op beugels;

b. Een regelmatig ritme van ramen en/of dakkapellen dat het individuele
huis accentueert;

c. Een regelmatig ritme van schoorstenen per een of twee huizen;

d. Symmetrische kozijnen en ramen gebaseerd op een regelmatige inde-
ling van stijlen, regels en roeden;

e. Entreepartijen waarbij extra aandacht is besteed aan de detaillering
van de voordeur, het bovenlicht en de (gemetselde) stoep;

f. Kopgevels die op hoeken aan de openbare weg of bij verspringingen
zijn geaccentueerd met ramen en/of een uitbouw en met een ontwor-
pen erf afscheiding zijn uitgevoerd (muurtjes, poorten, pergola);

g. Bijzondere woningtypen op in het oog springende punten met accen-
ten in de vorm van een pergola, bloembak, balkon, erker, of winkeleta-
lage. Deze elementen hebben extra aandacht in vorm en detail gekre-
gen ter verrijking van het architectonisch beeld van de buurt als geheel
en zijn waardevol om te behouden en te worden gereconstrueerd. De
oorspronkelijke bouwtekeningen zijn hierbij indicatief
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3.3 Kopgevel, dakkapellen, tuingevels aan de openbare ruimte

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

— Beeld verstorend

Oorspronkelijk materiaal, detail en kleurgebruik richtinggevend: het “re-
cept van Tuindorp Vreewijk”.

Oorspronkelijk ontwerp en details ter inspiratie voor vormgeving heden-
daagse wensen en eisen.

Door de open verkaveling van Tuindorp Vreewijk is het gangbaar dat
kopgevels en delen van tuingevels aan openbaar gebied liggen. Hiervoor
gelden de volgende beeldbepalende principes:

a. Voor de vanaf het openbaar gebied waarneembare geveldelen gelden
dezelfde uitgangspunten voor de beeldkwaliteit als onder 3.2 voor de
straatgevels is benoemd,;

b. Voor kopgevels en aanbouwen op de hoek van een straat of bij een
verspringing worden de ramen, deuren en bijzondere elementen of
uitbouwen in oorspronkelijke staat hersteld;

behoud van volume, minimaal 1 meter uit de zijgevel geplaatst;

d. Overige dakkapellen worden minimaal een volle pan uit de zijgevel
geplaatst;

e. Aan de tuingevel op de begane grond zijn onder de 3m’-lijn per woning
individuele keuzemogelijkheden per woning toegestaan.

c. De dakkapellen als individuele elementen per woning op het dak her- Wilgeweerd achtergevel Type D, D1, D(var)
kenbaar maken (zie pilots). Dakkapellen op de hoek van de voorgevel \ TR \ " |
en een kopgevel aan de openbare weg worden, waar mogelijk met N ¥ \

Wilgeweerd achtergevel Type D, D1, D(va
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3.4 Tuingevels op de begane grond overwegend beeldneutraal

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

— Beeld verstorend

Herstel of interpreteer de oorspronkelijke doorgaande gootlijnen en rit-
miek in gevels en daken.

Maak individualiteit van woningen herkenbaar door vorminterpretatie van
het dakkapelritme.

Op begane grond zijn aan de tuinzijde individuele opties inpasbaar.

De hagenstructuur en inrichting van tuinen en de afschermende werking
van de uitgebouwde keukens en gemetselde muurtjes, maken dat de
tuingevels op de begane grond voornamelijk privé van karakter zijn. Dat
rechtvaardigt dat de begane grond gevels per woning een individueel te
bepalen invulling kunnen krijgen met een aantal bewonerskeuzes met de
volgende beeldbepalende principes:

a. De gevelafwerking is in materiaal en detail volgens het ‘recept van
Tuindorp Vreewijk’

b. De individuele keuzes worden niet hoger zichtbaar dan de bovenzijde
van de woonkamerkozijnen / keramische waterlijst in de gevels (max.
3m);

c. Voor tuingevels die vanaf het openbaar gebied zichtbaar zijn gelden
dezelfde uitgangspunten voor de beeldkwaliteit als onder 3.2 voor de
straatgevels is benoemd;

Molenwei Type B achtergevel

Molenwei Type B achtergevel

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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Meiland Type B achtergevel
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3.5 Aanbouwen en uitbouwen met kap en groenelementen

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

— Beeld verstorend

Kappen op aan- en uitbouwen versterken het landelijke tuinenkarakter van
Tuindorp Vreewijk.

Begroeide elementen zoals pergola’s versterken het Tuindorpkarakter.

Half hoge hagen langs (achter)paden dragen het landelijke tuinenkarakter,
schuttingen verstoren dit.

De tuinen van Tuindorp Vreewijk hebben van oorsprong een landelijke
kwaliteit met groene hagen en begroeide poorten en pergola’s waarboven
een gevarieerd dakenlandschap te zien is. Dit beeldbepalend karakter is

in de loop der tijd verzwakt door het grote aantal plat afgedekte aan- en
uitbouwen en schuurtjes. Het terugbrengen van een kapvorm op de aan-
bouwen en schuurtjes, en het herstellen van pergola’s zal het landelijke
karakter van de tuinen ten goede komen.

Hierbij worden de volgende principes gehanteerd:

a. Doorgeschoten kappen van het hoofddak over een deel van de uitbou-
wen dienen voorkomen te worden / te worden verwijderd;

b. Kappen van uit- en aanbouwen als zelfstandige symmetrische vorm
behandelen en met de nok haaks op de gevel van de woning (soms ook
plat afgedekt);

c. Materiaal en detail van dakbedekking, goot en overstek bij daken
op aanbouwen en bijgebouwen zo mogelijk uitvoeren gelijk aan het
hoofddak, bij hout afstemmen op stijl en kleurstelling van de schuur-
tjes;

d. Poorten en pergola’s herstellen of zo mogelijk reconstrueren;
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3.6 Het ‘recept van Tuindorp Vreewijk’ en afwijkingen

- Beeld ondersteunend
—— Te reconstrueren

— Beeld verstorend

Eenheid in materiaal, kleur en detail is de drager van de beeldkwaliteit van
Tuindorp Vreewijk nu en morgen.

Enkele gebouwen, straatwanden en woningtypen hebben bewust afwij-
kend materiaal- of kleurgebruik als herkenningspunt in de buurt.

Willekeurige afwijking van het ‘recept van Tuindorp Vreewijk’ tast het to-
taalbeeld en de beeldkwaliteit aan.

Buurt Negen is in één hand ontworpen door Ganpré Moliéere Verhagen
Kok, zowel de verkaveling, het landschapsontwerp als het architectonisch
ontwerp. In materiaal, kleur en detail is dit nog versterkt doordat een
klein aantal uitgangspunten is gehanteerd dat het 'recept van Tuindorp
Vreewijk’ kan worden genoemd. De beeldbepalende principes hiervan
zijn weergegeven in 2.4. Met name latere nieuwbouwtoevoegingen en/of
geheel nieuw opgetrokken gevels ten tijden van de hoog niveau renovatie
van de jaren tachtig 20e eeuw detoneren t.o.v. de beeldkwaliteit op een
aantal plekken .

Winkels Groene Zoom met afwijkendé kleur en materialisatie (1982)

Visie Beeldkwaliteit ‘Buurt Negen’
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a. Voor dit beeldkwaliteitplan worden de volgende principes gehanteerd:

b. aDe materiaal en beeldreferenties uit het verbeterprogramma (p. 38,
39, 40) maken deel uit van dit beeldkwaliteitplan. Voor elk verbeter-
plan zijn deze referenties indicatief voor de stijl en detaillering van
het ontwerp; de oorspronkelijke bestektekeningen zijn referentie voor
reconstructie;

c. De hedendaagse gebruikswensen en de eisen van het bouwbesluit
zijn richtinggevend voor het ontwerp. Waar dit strijdig is met de afge-
beelde referenties zal met redenen omkleed hiervan kunnen worden
afgeweken op grond van onacceptabele beperkingen voor technische-
of gebruikseisen;

d. Hetintroduceren van nieuwe stijl- of beeldbepalende elementen dient
beperkt te blijven tot de bij latere renovaties geintroduceerde gebouw-
delen en zal worden beoordeeld op ondergeschiktheid aan of verwant-
schap met het authentieke beeld van Tuindorp Vreewijk;

De basis beeldkwaliteit bij groot onderhoud en instandhouding is geba-
seerd op de in hoofdstuk 3 omschreven Principes beeldkwaliteit Buurt
Negen. Bij noodzakelijke vervanging van bouwelementen tijdens groot
onderhoud en instandhouding uitgaan van materiaalkeuze, detaillering en
kleurstelling zoals gerealiseerd bij de recente vernieuwing in de Valkeniers-
buurt (zie illustraties en besteksgegevens pilots en fase 1a)

De volgende hiérarchie van belangrijkheid wordt hierbij geadviseerd:

S

Kruisheerenkerk aan de En

le instandhouding kan met lopende onderhoud conform de huidige mate-
rialen, detailleringen;

2e bij integrale vervanging van bouwdelen de keuze voor materialen en
detailleringen maken conform het ‘recept van Tuindorp Vreewijk’ (zie 2.5)
de pilots en fase 1a;

3e bij integrale schilderbeurten de kleurstelling aanpassen aan de bevin-
dingen uit het kleuronderzoek van de Pilots en fase 1a, aangevuld met
nader kleuronderzoek voor Buurt Negen;

4e vorm, materiaal en kleur van te vervangen schuurtjes conform de pilots
en fase 1a en de plaatsbepaling conform de richtlijnen in 3.7;

Se bij integrale kapvernieuwing de kopgeveldetaillering en dakkapel plaat-
sing conform de richtlijnen omschreven in 3.1;

6e energie- en duurzaamheidmaatregelen afstemmen op de in hst. 3 om-
schreven beeldkwaliteit, geen dominante techniek in het dakenlandschap
zichtbaar vanaf de openbare weg;
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3.7 Principes voor de inrichting van de tuinen en binnenhoven

Zorgvuldig omgaan met tuinen en binnenhoven, het oorspronkelijke karak-
ter ervan ter inspiratie

Privé-tuinen en binnenhoven zijn belangrijk voor het beeld van Tuindorp
Vreewijk. Het groene karakter van de tuinen wordt tijdens de renovatie
zoveel mogelijk behouden waar het waardevol is en hersteld waar dat kan.
Aansluitend aan de renovatie van de woningen en tuinen worden ook de
achterpaden hersteld en de binnenhoven aangepakt. De binnenhoven zijn
stille, veilige groene plekken. Hoewel ze oorspronkelijk bedoeld waren als
lieflijk kijkgroen, is nu naast de belevingswaarde ook de bruikbaarheid van
belang.

Havensteder heeft als eigenaar van de tuinen, achterpaden en binnenho-

ven de eerste verantwoordelijkheid voor de aanpak van deze gebieden:

* Herstel van de hagen als erfafscheiding. Dat betekent zorgen voor
groeiruimte voor hagen, opruimen van schuttingen en snippergroen.
Eerste prioriteit is de aanpak van de geinventariseerde slechte zones.
Het resultaat is een open groene tuinwereld.

*  Uitstraling bergingen en keukenuitbouwen op basis van het historisch
beeld, geen onbehandeld hout maar Tuindorp Vreewijk-kleuren.

* Behoud van de muurtjes tussen tuinen.

* Keuze voor materialen die mooi verouderen.

* Verbeter de bruikbaarheid en de belevingswaarde van binnenhoven:
Vooral de kleinste en minst bruikbare binnenhoven zijn voor verbete-
ring vatbaar.

*  Wees zuinig op historische relicten zoals hekjes en paaltjes in voortui-
nen.

* Versterk de structuur van voortuinen met oplossing voor het uit het
zicht houden van kliko’s.

* Verbeter de beheertoestand.

De volgende principes gelden voor de tuinen:

a. De erfafscheiding is een geschoren haag (meestal liguster) max 1,2m
hoog in de voor- en zijtuinen en max 1,80 in de achtertuinen, bij voor-
keur lager. Op plekken waar bewoners snel een gesloten afscheiding
willen kan in de achtertuinen een tijdelijk gaashekwerk van maximaal
1,5m worden geplaatst. De haag wordt daar aan de tuinzijde dicht
tegen aan geplant en groeit door het hekwerk. De palen staan aan de
tuinzijde, gaas en palen zijn donker van tint.

b. De tuinmuurtjes die plaatselijk nog aanwezig zijn tegen de achtergevels
worden behouden.

c. Minstens 60% van het tuinoppervlak niet verhard.

d. Vanuit de woning kan uitgekeken worden over de gehele diepte van de
tuin; de uitbouw van de woning en de bergingen staan achter elkaar
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zodat één zijde vrij blijft van bebouwing.

De tuinen en hagen worden goed onderhouden.

Tijdens de renovatiewerkzaamheden wordt de in tuinen aanwezige
waardevolle beplanting (bomen en hagen) ontzien en goed beschermd
tegen schade.

Beeldbepalende bomen uit de bomeninventarisatie (zie kaart “Ana-
lyse: beeldbepalende bomen” pag. 28) worden in ieder geval goed
beschermd. Het herplaatsen van een berging in de nabijheid van een
(zeer) beeldbepalende boom is maatwerk.

De tuininrichting bij woningen waar de bewoners blijven wordt zoveel
mogelijk behouden. Als er sprake is van nieuwe bewoners worden de
tuinen heringericht volgens het nieuwe huurcontract van Havensteder
(streefbeeld: tuin met haag, 60% onverhard).

Bij renovatie zullen indien mogelijk de schuttingen aan het achterpad
worden vervangen door hagen. Bij mutaties de schuttingen altijd ver-
vangen door hagen.

De volgende principes gelden voor de bergingen:

J-

k.

Bergingen worden in principe teruggeplaatst op de huidige positie,
behalve op de plekken waar ze (nagenoeg) op de erfafscheiding staan.
Bergingen staan bij voorkeur minimaal 1,20m van de erfafscheiding
zodat er voldoende groeiruimte is voor een haag en zodat die ook goed
onderhouden kan worden.

In ondiepe tuinen (ondieper dan 14 m) wordt nog minimaal 0,4m
ruimte voor een haag of klimplanten gemaakt achter de berging.

De materialisering van de bergingen past bij de architectuur en de
groene sfeer van Tuindorp Vreewijk. Hout of steen is allebei mogelijk,
mits duurzaam behandeld (Vreewijkse kleuren) en gedetailleerd en
waar mogelijk geschikt voor begroeiing.

Principes voor binnenhoven en achterpaden:

n.

Achterpaden zijn voorzien van halfverharding of van afgestrooid asfalt,
zodanig dat het lopen erover geluid maakt. De halfverharding of het
afstrooimateriaal heeft een fijne textuur en een gedekte tint.

De overgangen van de stoepen naar de achterpaden worden beklin-
kerd ongeveer over de diepte van de belendende woning. Bij woningen
die met de zijkant grenzen aan de stoep wordt over de lengte van de
achtertuin een muurtje gemetseld tot aan het achterpad.

Langs de achterpaden is voldoende groeiruimte voor hagen, een strook
van minimaal 0,4m breed is onverhard en voorzien van goede teel-
grond.

Bij de (her) inrichting van de binnenhoven is het thema “voor elk wat
wils” leidend. Omwonenden denken mee over de inrichting.
Binnenhoven hebben/krijgen een rijk beplantingssortiment dat zorgt
voor een weelderig groene sfeer.

Binnenhoven zijn omhaagd (hoogte ca 1,2m), de groene rand kan even-

tueel een tegenhanger zijn voor de ontbrekenden groene erfafschei-
dingen rondom.

Achterpaden zijn vanwege de veiligheid goed verlicht, door lantaarn-
palen of verlichting aan de bergingen. Deze palen en armaturen komen
uit de materiaalcatalogus voor Tuindorp Vreewijk (goedgekeurd door
het Q team).

tuinen minder dan 14m diep:

- in ieder geval is er achter de schuurtjes nog
0,4m groeiruimte voor klimplanten of een haag
- de achterwand is geschikt voor een groene
afscherming

tuinen meer dan 14 m diep:
- schuurtjes 1,2m uit het achterpad
- er staat een haag op de achter-erfafscheiding

de schuurtjes staan in één lijn t.o.v. elkaar
de hagen op de erfafscheiding ook

Principe positie schuurtjes met hagen
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3.8 Principes voor de inrichting van de straten

Doel van de herinrichting is kwaliteitsverbetering en vergroening van het
straatbeeld en het creéren van meer ruimte.

Na afronding van de renovatie worden de straten heringericht. De planvor-
ming voor de straten volgt de IP-procedure die voorziet in participatie en
inspraak voor de betrokkenen en in een zorgvuldige besluitvorming. In het
Masterplan Buitenruimte is dat omschreven als “terug naar het Vreewijkse
beeld”. De oorspronkelijke straatbeelden zijn de inspiratie, de uitwerking
ervan is eigentijds.

Als beheerder, eigenaar van de straten heeft de gemeente de volgende

opgaven:

* Herstel van de overzichtelijkheid, kwaliteit en helderheid van de open-
bare ruimte, zorgen voor meer gevoel van ruimte.

*  Straten volgens principeprofielen Masterplan Buitenruimte.

* Beschermen an het aanwezige groen in de straatprofielen zoals de
bomen en de hagen.

*  Aanpak van het betekenisarm openbaar groen, vergroten van de ge-
bruiks- en belevingswaarde ervan.

* Oplossingen voor straten waar voortuinen ontbreken: herkenbare
overgangsstrook met groeigrond voor gevelbegroeiing of geveltuintjes.

*  Aandacht voor details: kastjes en hokjes uit de loop en niet in het oog
springend, verlichting goedgekeurd door Q team Vreewijk, bebording
terughoudend, op logische plek en niet in een zichtlijn.

* Keuze voor materialen die mooi verouderen.

De volgende principes gelden voor de straten:

a. Verharding wordt minimaal gehouden ten gunste van voortuinen met
hagen, openbaar groen en bomen.

b. Voor de smalle woonstraten is het uitgangspunt éénrichtingsverkeer
met éénzijdig langsparkeren en minimaal één stoep.

c. Derijbaanis in principe 3,50m breed, de parkeerstrook 1,80m en de
stoep 1,35m, in uitzonderlijke gevallen minimaal 1,20m, dat is nog vol-
doende breed voor een kinderwagen of scootmobiel. In dit geval zijn
vernauwingen als overhangende hagen en lantaarnpalen uit den boze.

d. Inde zeer smalle straten is de gewenste rijpaanbreedte van 3,50m niet
realiseerbaar dan kan de breedte naar 3,00m worden versmald.

e. De verharding van de rijbanen bestaat uit gebakken klinkers dikformaat
of keiformaat. Voor de stoepen worden ook gebakken klinkers ge-
bruikt, in een kleinere maat dan de rijbaan. Stoepbanden en molgoten
zijn smal, molgoten kunnen ook ontbreken. Eventueel noodzakelijke
opsluitbandjes op de overgang naar hagen/tuinen liggen verzonken.

f.  De aanwezige straatbomen worden ingepast in de nieuwe straatpro-
fielen, ook worden nieuwe straatbomen geplant op plaatsten waar
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ruimte is, zoals bij de toegang naar achterpaden. Op de plankaart van
het Masterplan Buitenruimte is een indicatie gegeven van de plaatsen
waar straatbomen (2e grootte) kunnen worden toegevoegd, zie pag.
18.

Er wordt geparkeerd in vakken. Voordeel is dat er dan efficiént wordt
geparkeerd maar ook dat er zo ruimte gecreéerd kan worden voor
straatbomen en voor een goede oversteek ook voor minder validen.
Parkeerplaatsen zijn 1,80x5,00m, de laatste parkeerplaats in een rij is
1,80x5,50m. Dit is volgens de Rotterdamse norm. De parkeervakken
zijn herkenbaar door een lichtere dan wel donkere klinkerstrook langs
de randen van de vakken. Er wordt geen witte verf gebruikt om vak-
ken herkenbaar te maken, dat zorgt voor een veel te dominant beeld.
De omlijning van de parkeervlakken dient in een onderbroken lijn te
gebeuren.

Het straatmeubilair (prullenbakken, verlichting e.d.) is volgens de
Rotterdamse Stijl dan wel volgens de in de werkgroep Buitenruimte
daarvoor vastgestelde alternatieven.

Bij de herprofilering van de straten worden bestaande tuingrenzen
zoveel mogelijk als uitgangspunt genomen.

In straten zonder voortuinen moet de overgang van de woningen naar
de straat met aandacht worden vormgegeven. Dit betreft 0.a. wolfskui-
len en treden.

Op plaatsen waar nu geen voortuinen zijn maar waar ze vroeger wel
lagen wordt onderzocht of daarvoor ruimte gemaakt kan worden of
wordt ruimte gemaakt voor hagen tegen de gevel of voor een gevel-
tuintje. In de IP-procedure worden hiervoor voorstellen gedaan.
Historische elementen als stoepjes, paaltjes, bollen, e.d. worden zoveel
mogelijk gehandhaafd of vernieuwd in lijn met de historische situatie.
Lantaarnpalen, verkeersborden en andere palen en paaltjes worden
minimaal toegepast binnen de functionele vereisten en met zorg gepo-
sitioneerd.

Kastjes van nutsbedrijven krijgen bij voorkeur een t.o.v. de omgeving
onopvallende donkere tint (maar niet zwart) en zijn met zorg geplaatst
en vormgegeven.

Ondergrondse afvalcontainers worden alleen toegepast als dat nodig is
voor appartementen in de directe omgeving. Waar geen appartemen-
ten zijn gaat de afvalinzameling d.m.v. kliko’s.

Straatprofielen zo opzetten dat de aanwezige hagen gehandhaafd kun-
nen blijven tijdens de uitvoering van de herinrichting.

l 1.20-w8-58 3.50

trottoir of groen +—— rijweq + langsparkeran ————trottoir —s

180 ——1.70—=100¢

Zoeken naar extra mogelijkheden voor vergroening: voorbeeld Weimans-
weg met zone voor geveltuintjes en extra haag.
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3.9 Tuindorp Vreewijk passende duurzaamheids/ energiemaatregelen

Energiebeleid en beeldkwaliteit samen de duurzaamheid laten versterken

Een beleidsdoel van Havensteder en de gemeente Rotterdam is het sti-
muleren van moderne energievoorzieningen. De energieprestatie van de
woningen zal worden verbeterd, zo mogelijk tot label A. De te kiezen maat-
regelen dienen zorgvuldig te worden afgestemd op de architectonische en
cultuurhistorische kwaliteit, ter voorkoming van verlies aan waarde van

het beschermd stads en dorpsgezicht. Isolatiemaatregelen bij daken en ge-
vels van monumenten en bij gevels van de beeldbepalende panden aan de
binnenzijde op te lossen. Dakrand en gootdetaillering conform oorspronke-
lijke details.

Tevens ontwikkelt de gemeente Rotterdam beleid voor met name de toe-
passing van zonnecollectoren. Onderzocht kan worden in hoeverre de da-
ken van de aangebouwde keukens en (nieuwe) schuurtjes geschikt kunnen
zijn voor energieopwekking. Dit heeft vanuit beeldkwaliteit de voorkeur
boven het aanbrengen van panelen op de zolderdaken. De Rijksdienst voor
het Cultureel Erfgoed heeft in september 2014 een drietal wegwijzers voor
zonne-energie in historische omgeving uitgebracht. Deze zullen als leidraad
dienen mocht er sprake zijn van plannen voor zonne-energie in Vreewijk.
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